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I Polazne pretpostavke

Novi Retkovec je u urbanistiCkom smislu vrlo kvalitetno naselje: lako dostupno,
definirane uli¢ne mreze, opremljeno komunalnom infrastrukturom, relativno homogene
gradevinske strukture, bogato ozelenjeno. Gradevinski fond, kojeg pretezito Cine
montazne kuce razliéitih tipova, je dotrajo 1 amortiziran.

I Ciljevi

Omoguciti skok u kvalitet: stanovanja na nivou kucée (zamjena i rekonstrukcija
gradevine), a saCuvati osnovne odlike naselja - udobno, humano stanvanje u naselju
individualne stambene gradnje 1 fizionomijski determiniranog zelenila.

[1I. Propozicije
1. Prometna mreza

Zadrzava se postojeca prometna mreza (prema katastarskom planu) uz minimalne
intervencije:

proboj Ulice brijestova 1 Ulice jasmina na Aleju lipa, produzenje Ulice sljezova
na zapad te uvodenje nove ulice juzno od Ulice klenova. Na grafi¢kom prikazu
odredeno je tijelo ceste (definirani poprecni profil) 1 prostor posebnog rezima
prometnice. Prometnice koje su GUP-om kategonizirane kao gradske (Aleja lipa,
Aleja javora, Ulica breza 1 Ulica platana) imaju koridor posebnog rezima
prometnice Sirok minimalno 20,0 m.

3 OBLIK I VELICINA PARCELA

S obzirom da se radi o dovrSenom naselju propozicije se odnose na postojece
gradevinske parcele (katastarske Cestice). Naravno, moguce je i1 drugaéije oblikovanje
gradevinskih poarcela uz uvjet da se saCuva postojeca propisana tipologija gradnje, i
nacin uredenja okolisa u pripadajucoj ulici.

3. GRADEVINSKI PRAVCI

Gradevinski pravci odredeni su na prilozenom grafickom prikazu. Polozaj
gradevinskih pravaca definiran je temeljem prostora posebnog rezima prometnica i
postojecih gradevinskih pravaca. Oznaceni gradevinski pravci smatraju se maksimalnim.
lizmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije nema nikakve izgradnje, poglavito radi
oCuvanja predvrtova.

Dubina istaka na prvom katu 1 potkrovlju gradevine (erkeri, balkoni ), mogu biti do
najviSe 1,0 m izvan gradevinskog pravca.



4. NAMJENA GRADEVINA

Namjena gredevina glavnog objekta moze biti stambena, stambeno-poslovna ili
poslovna. Namjena pomo¢ne gradevine moce biti prateca stanovanju (spremiste, garaza i
sl.) 1li poslovna. Djelatnosti koje se uvode u poslovne prostore ne smiju ometati okolno
stanovanje (buka, sve vrste zagadenja, veliko prometno opterecenje).

3. SMJESTAJ GRADEVINA NA PARCELAMA

Prijedlog smjeStaja novih (zamjenskih) glavnih gradevina na parcelama
formuliran je na grafickom prikazu oblikovanjem povrsina unutar kojih se mogu razviti
tlocrti objekata. Prijedlogom smjestaja artikulira se 1 tipologija gradnje: od slobodno-
stoje¢ih do objekata u nizu sa mogucim alternativnim rjeSenjem. PredloZena tipologija
gradnje temelji se na postojecoj izgradnji 1 veli¢ini parcela.

Pomo¢éne gradevine moguce je smjestiti na parceli 1 1zvan oznacene povsine, ali ne
izmedu gradevinskog 1 regulacijskog pravca. Udaljenost gradevine od mede susjedne
gradevinske parcele je najmanje 3,0 m, osim iznimno kad moze biti manje od 3,0 m, ali
ne manje od 1,0 m.

U sluaju manje udaljenosti od 3,0 m na objektu se ne smiju graditt otvori prema
susjednoj gradevinskoj parceli (osim dijelova zida od staklene opeke 1 otvori s
neprozirnim staklom veli¢ine do 60 x 60 cm).

Kod rekonstrukcyje postojecih gradevina moze se zadrzati postojeéa udaljenost od mede
parcele (iako je razli¢ita od propisane) kao i postojeci otvori. Ukoliko se na udaljenosti
manjoj od 3,0 m planira dogradnja ili nadogradnja postojeceg tlocrta, otvori na novom
dijelu kuée moraju bitt uskladeni s odredbama za gradenje novih ili zmjenskih gradevina.

6. TIPOLOGIJA GRADEVINA I BROJ STANOVA

Temeljeno na postojecoj gradnji 1 veli€¢inama parcela saCuvan je kontinuitet
tipologije individualne sambene gradnje slobodnostojeéi objekti, poluugradeni ili objekti
u nizu (ugradeni). Moguca promjena postojeceg tipa gradnje predvida se kod nekih
slobodnostojec¢ih objekata koji se kod zamjene mogu koncipirati kao polugugradeni 1 kod
nekih poteza poluugradenh gradevina koji mogu prerasti u niz.

S obzirom da je novi Retkovec stambeno naselje individualne (obiteljske) gradnje, unutar
gradevina broj stanova je ograni¢en na 1 do 3 stana odnosno najvise 1 stan po etazi-



7 MAKSIMALNA IZGRADENOST PARCELA 1 TLOCRTNA POVSINA
GRADEVINA

Izgradenost parcele je odnos tlocrtnih povsina svih gradevina na parceli 1 povrSine
parcele.

I[zgradenost parcela varira ovisno o tipologiji gradenja 1 veli€imi parcela. Moguca
izgradenost parcela nesto je veca od postojece kako bi se omogucila rekonstrukcija
(zamjena) gradevina, s tim da se istovremeno saduvaju sve bitne karakteristike
organizacije i slike naselja. Izgradenost parcele krece se od 30 % - 60 % tako da je u
pravilu za parcele slobodnostojecih gradevina do 30 % poluugradenih do 40 %, a objekte
u nizu 50 %. Predvidene varijacije determinirane su lokalnim prilikama.

MAKSIMALNA IZGRADENOST ZA POJEDINE ULICNE POTEZE:

a) Prostor izmedu Aleje dudova 1 Aleje lipa

1. Ulica sljezova: - u nizu na juznoj stani izgradenost parcela je do 50 %, a za
pocetnu 1 zavr$nu parcelu niza (poluugradeni objekt) do 40 %;

2. Cazinski odvojak: - za slobodnostojece objekte do 30 %, parcele gradevina u nizu do
50 %;

3. Ulica vrba: - sjeverna strana (poluugradeni) do 40 %,
- juzna strana (nizovi) do 50 %, a za krajnje parcele niza do 40 %,

4. Ulica perunika: - sjeverna strana do 40 % s tim da tlocrtna povrsina osnovnog
objekta bude najvise do 100 m?:

>

- juzna strana (nizovi) do 50 %, a za krajnje parcele niza do 40 %,

5. Ulica breza: - 1 obostrano do 40 % s tim da tlocrtna povsina glavne gradevine
bude najvise do 100 m%;

6. Ulica hrastova: - sjeverna strana do 40 %,
- juzna strana do 40 % s tim da tlocrna povrsSina glavne gradevine
bude do najvise 100 m?;

7. Ulica jasmina: - obostrano do 40 %;

8. Ulica treSanja: - sjeverna strana do 40 %,
- juzna strana (nizovi) do 60 %, a za krajnje parcele niza do 50 %;

9. Ulica bozura: - juzna strana (niz) do 50 %, a za krajnje parcele niza do 40,%;

10. Ulica platana: - sjeverna strana do 40 % s tim da tlocrtna povrsina glavne
gradevine bude najvise do 120 m?;

>



11. Aleja lipa: - zapadna strana do 60 % za gradnju ugradenog objekta, a do 50 %
za gradnju poluugradenog objekta;

b) Prostor izmedu Aleje lipa i Aleje javora
1. Aleja lipa: - isto¢na strana do 40 %:
2. Ulica breza: - juzna strana do 40 % za poluugradene, a do 30 % za

slobodnostojeée gradevine;

3. Ulica hrastova: - sjeverna strana slobodnostojeci do 30 %, niz do 60 % osim
krajnjih parcela niza za koje je do 50 %,

4. Ulica jasmina: - sjeverna strana (niz) do 60 %, a za krajnje parcele niza do 50 %,
- juzna strana za slobodnostojece objekte do 30 %, poluugradene
do 40 %, a za nizove do 60% osim krajnjih parcela niza za koje je
do 50 %;

5. Ulica treSanja: - sjeverna strana za slobodnostojece do 30 %, a poluugradene do
40 %,
- juzna strana do 40 %;

6. Ulica brijestova: - sjeverna strana do 40 %;
- juzna strana za slobodnostojece objekte do 30 %, poluugradene
do 40 %, a ugradene do 50 %;

7. Ulica platana: - sjeverna strana do 40 % s tim da tlocrtna povrSina glavne
gradevine bude najvise do 120 m*;

8. Ulica joha: - slobodnostojeci objekti do 30 %, poluugradeni do 40 %;

9. Aleja javora: - zapadna strana sjeverno od Ulice platana do 60 % za gradnju
ugradenog objekta, a do 50 % za gradnju poluugradenog; juzno
od Ulice platana do 50 % za ugradene, a do 40 % za
poluugradene gradevine;

c) Prostor izmedu Aleje javora i Aleje ruza
1. Aleja javora: - istocna strana do 40 %,
2 Ulica jasena: - sjeverna strana do 40 %;

- juzna strana (nizovi) do 50 %, osim krajnjih parcela niza za koje
je do 40 %,; slobodnostojeci 30 %,



3. Ulica breza: - sjeverna strana do 40 % s tim da tlocrtna povsina grsdevine bude
najvide do 120 m?;
- juzna strana (nizovi) do 60 %, osim, krajnjih parcela nizova za
koje je izgradenost do 50 %;

4. Ulica hrastova: - juzna strana do 40 %;

S. Ulica jasmina: - sjeverna strana do 50 %,
- juzna strana do 40 %;

6. Ulica tresanja: - sjeverna strana do 50 %;
- juzna strana (nizovi) do 60 %, osim krajnjih parcela nizova za

koje je izgradenost do 50 %;

7. Ulica brijestova: - juzna strana za nizove do 50 % (krajnje parcele do 40 %),
poluugradene do 40 %, slobodnostojece do 30 %,

8. Ulica platana: - obostrano do 40 % uz uvjet da tlocrtna povrsina glavne gradevine
bude najvise do 120 m*;

9. Ulica klenova: - obostrano do 40 % s tim da tlocrtna povsina glavnog objekta ne
prijede 120 m?;

10. Nova ulica: - Juzna strana do 30 %;

11. Aleja ruza: - zapadna strana za uli¢nu poluugradenu kucu do 50 %, a za
zapadnu poluugradenu gradevinu do 60 %,

d) Prostor isto¢no od Aleje ruza
1. Aleja ruza: - isto¢na strana do 40 %,
2. Aleja jasena: - sjeverna strana za nizove od kucnog broja 11 do 21 srednja

parcela do 50 %, krajnje do 40 %; poluugradeni do 40 %; za
nizove od ku¢nog broja 23 do 27 do 60 %, a za krajnje parcele
nizova do 50 %;

3. Ulica breza: - JuZna strana (nizovi) do 50 %, osim krajnjih parcela nizova za
koje je do 40 %,

4. Ulica hrastova: - sjeverna strana do 40 % s tim da je tlocrna povsina glavne
gradevine najvise do 120 m”;

- juzna strana za poluugradene do 40 %, a za slobodnostojeée do
30 %;



5. V. Retkovec 1
Ulica jaglaca: - za slobodnostojece objekte do 30 %, a za poluugradene do 40 %;

6. Aleja grabova: - zapadna strana do 40 % s tim da tlocrtna povsina glavne
gradevine bude najvise do 120 m

7. Ulica breza: - sjeverna strana do 40 %,;

Ako je postojeca izgradenost parcele veca od predvidene, prigodom rekonstrukcije
gradevine ista se moze zadrzati, ali ne 1 povecati.

8. MAKSIMALNA VISINA GRADEVINA I BROJ ETAZA

Maksimalni broj etaza gradevina oznacen je na grafickom prikazu, a ovisno o tipologiji
krece se kako slijedi:

- slobodnostojeci objekti P+1+K
- poluugradeni P+1do P+1+K
- objekti u nizu P+K do P+1

Kod svih tipova gradevina moguca je gradnja podruma. Potkrovlje objekta (oznaka K)
mozZe imati nadozid do visine 1 3m.

Kota pada prizemlja gradevine noze biti najviSe do 1,2 m mjereno od uredenog terena.

Maksimalna visina vijenca glavne gradevine, ovisno o broju etaza, krece se od 5,0 m za
kuce visine Po+P+K do 8,0 m za kuce visine Po+P+1+K. Visina vijenca mjeri se od
najviSe kote uredenog terena. Vijenci poluugradenih gradevina i kuc¢a u nizu moraju biti
uskladeni s gradevinama koje se naslanjaju.

Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi isklju¢ivo kao prizemnice s tim da visina vijenca ne
prelazi 3,0 m od uredenog terena.

9, OBLIKOVANIJE GRADEVINA

Isticué¢t ponovo karakter individualnog stanbenog naselja kod oblikovanja gradevina
preporuCa se uporaba oblikovnih elemenata, materijala i boja primjerenth ovom tipu
stanovanja, kako bi se izbjegao bilo koji vid vizualne agresije.

Krov kuce u pravilu projektirati kao kosi, nagiba do 30°. Mogude je uvesti 1 krovne
kucice, ali najvise do 1/3 Sirine procelja. Za poluugradene 1 ugradene gradevine plohe
krova trebaju biti medusobno uskladene.



10 PARKIRALISNO - GARAZNA MJESTA

Potreban broj parkirali$no-garaznih mjesta odreden je normativom 1 PGM/1 stan.

Preporuca se (osobito kod slobodnostojecih 1 poluugradenih gradevina) izvedba garaze u
sklopu kuce.

Potreban broj PGM nuzno je osigurati na parceli s tim da se kolni prikljucak parcele na
javno-prometnu povSinu moze planirati samo na jednom mjestu. Duz uli¢ne fronte
parcele moguce je planirati najvise jedno parkiraliSno mjesto.

11. ELEMENTI UREDENJA NASELJA

Kako i sami nazivi ulica ukazuju, zelenilo je osnovni element slike naselja Novi
Retkovec. S obzirom da se radi o naselju s urbanom tradicijom, osobitu pozomost
potrebno je posvetiti oCuvanju i uredenju zelenila, poglavito u javnim prostorima. Na
nivou parcele obvezno je uredenja predvrtova sa autohtonim hortikulturnim materijalom.
Ograde izmedu parcela izvesti u obliku Zivice visine najviSe do 1,5 m. Uli¢na ograda
moze biti u kombinaciji gradevnih elemenata (kamen, metal) 1 Zivica.
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Ulica platana

povrsina unutar koje se moze
razviti tlocrt objekta :
slbhodn_ostojeéi objekt
slobodnostojeci 1li poluugradeni
poluugradeni objekt '
poluugradeni ili objekt u nizu
objekt u nizu

gradevinski pravac
broj etaza objekta

~djecje igraliste
trafostanica

kiradski zavod za planiranje-razvoja

I zastitu.Coviekava okolisa




