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UVOD 

U okviru provedbe Strategije prostornog razvoja Republike Hrvatske (NN 106/17), a temeljem 

Sporazuma *P/9968500* sklopljenog izmeĽu Ministarstva prostornoga ureĽenja, graditeljstva 

i drģavne imovine (KLASA: 350-01/23-12/5, URBROJ: 531-10-1-2-23-2 od 11. prosinca 2023.) 

i Zavoda za prostorno ureĽenje Grada Zagreba (KLASA: 350-01/23-01/27, URBROJ: 251-

470-01-23-8 od 6. prosinca 2023.), izraĽena je struļno analitiļka podloga pod nazivom 

ĂPlanske metode i alati urbane revitalizacije brownfield podruļjañ. Struļni izraĽivaļ ove 

podloge je Zavod za prostorno ureĽenje Grada Zagreba (u daljnjem tekstu Zavod), kao 

ovlaġtena javna ustanova s viġegodiġnjim iskustvom u izradi prostornih planova i strateġkih 

dokumenata prostornog razvoja. 

Ovaj elaborat predstavlja rezultat provedenih aktivnosti definiranih Sporazumom, a koje su 

usmjerene na analizu, evaluaciju i prijedlog uļinkovitih planskih instrumenata za urbanu 

preobrazbu brownfield podruļja. Aktivnosti obuhvaĺene Sporazumom ukljuļuju:  

¶ analizu postojeĺih prostorno-planskih procedura za ureĽenje brownfield podruļja 

prioritetnih za razvoj Grada Zagreba; 

¶ analizu iskustava provedbe prostorno-planskih procedura za ureĽenje brownfield 

podruļja u usporedivim europskim gradovima; 

¶ organizaciju struļnog skupa na temu revitalizacije brownfield podruļja; 

¶ izradu prijedloga planskih metoda i alata za provedbu urbane revitalizacije brownfield 

podruļja; 

¶ te provedbu participativnih procesa sa zainteresiranom javnoġĺu. 

Izrada podloge temelji se na zakonskom okviru definiranom Zakonom o prostornom ureĽenju 

(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23), kao i na odredbama Zakona o izvrġavanju 

Drģavnog proraļuna Republike Hrvatske za 2023. godinu te Drģavnog proraļuna Republike 

Hrvatske za razdoblje 2023.ï2025. godine. Financijska sredstva za izradu podloge osigurana 

su iz drģavnog proraļuna, temeljem Odluke ministra (KLASA: 350-02/23-07/1, URBROJ: 531-

10-1-2-23-56 od 23. studenoga 2023.). 

Sklapanje Sporazuma rezultat je odaziva Zavoda za prostorno ureĽenje Grada Zagreba na 

projektni poziv Ministarstva prostornoga ureĽenja, graditeljstva i drģavne imovine iz 2023. 

godine za izradu struļno-analitiļkih poslova u okviru provedbe Strategije prostornog razvoja 

Republike Hrvatske (SPRRH), u okviru kojeg je Zavod prijavio projekt izrade struļno-analitiļke 

podloge za prostorne planove nove generacije ĂPlanske metode i alati urbane revitalizacije 

brownfield podruļjaò.  

Ovaj projekt, financiran sredstvima Ministarstva, predstavlja operativni odgovor na potrebu za 

unaprjeĽenjem planerskog okvira i uļinkovitije upravljanje urbanim razvojem te ima za cilj 

analizom postojeĺih prostorno-planskih procedura i analizom iskustava u usporedivim 

europskim gradovima utvrditi planske procedure i alate koji ĺe dovesti do brģe i uļinkovitije 

provedbe projekata revitalizacije brownfield podruļja uz osiguranje ostvarenja vrsnoĺe 

izgraĽenog prostora i zaġtite javnog interesa. 

Tema revitalizacije brownfield podruļja odabrana je jer predstavlja poseban izazov u 

kontekstu urbanog razvoja Grada Zagreba, ali i ġiru planersku temu s kojom se suoļavaju 

brojni hrvatski gradovi. U okviru izrade Plana razvoja Grada Zagreba, srednjoroļnog 

strateġkog dokumenta koji odreĽuje smjernice za buduĺi razvoj grada, utvrĽeno je pet 

prioritetnih lokacija za urbanu obnovu i razvoj, koje su ujedno i brownfield lokacije, s ciljem 

stvaranja novih prostornih i druġtvenih vrijednosti: Gredelj, Zagrepļanka, Zagrebaļki 
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velesajam, Blok Badel i prostor bivġe tvornice Sljeme u Sesvetama. Razvoj ovih prostora s 

posebnom se paģnjom planira i u gradskim prostorno-planskim dokumentima. 

Dosadaġnja iskustva razvoja ovakvih projekata potvrĽuju njihovu iznimnu sloģenost, 

dugotrajnost pripremnih faza i neizvjesnost realizacije. 

U okviru projekta ĂPlanske metode i alati urbane revitalizacije brownfield podruļjaò sve 

navedene teme promotrene su i kroz prizmu iskustava usporedivih europskih gradova. 

Analizirani su brojni primjeri transformacije brownfield podruļja diljem Europe u razliļitim 

urbanim kontekstima, s posebnim naglaskom na proceduralne aspekte njihove provedbe te je 

tridesetak primjera prikazano u ovom elaboratu. Kao dio istraģivanja provedena je anketa 

meĽu relevantnim gradskim upravama, a uspostavljeni su i vrijedni kontakti s urbanistiļkim 

institucijama i struļnjacima iz inozemstva, ļime je omoguĺena dodatna razmjena znanja i 

iskustava. Na temelju prikupljenih podataka utvrĽeni su gradovi i projekti ļije su provedbene 

procedure bile posebno relevantne za detaljniju analizu. Ļetiri takva primjera ï iz Beļa, 

Budimpeġte, Barcelone i Antwerpena ï detaljno su opisana u ovom elaboratu te predstavljena 

na struļnom skupu 8. svibnja 2025. godine i publikaciji izdanoj povodom odrģavanja struļnog 

skupa. 

Kao struļna podloga za izradu prostornih planova nove generacije, ovaj elaborat ima 

viġestruku vrijednost: operativnu, jer predlaģe konkretne alate za provedbu; strateġku, jer 

doprinosi ciljevima nacionalne prostorne politike; te edukativnu, jer potiļe dijalog meĽu 

dionicima i ġiru javnu participaciju u oblikovanju urbanog prostora. 
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1. ANALIZA POSTOJEĺIH PROSTORNO-PLANSKIH 

PROCEDURA ZA UREŇENJE BROWNFIELD PODRUļJA 

PRIORITETNIH ZA RAZVOJ GRADA ZAGREB  

U kontekstu izrade elaborata struļno-analitiļke podloge, analiza postojeĺih prostorno-

planskih procedura za ureĽenje brownfield podruļja prioritetnih za razvoj Grada Zagreba 

predstavlja osnovni korak u razumijevanju stvarnog stanja i moguĺnosti za unapreĽenje 

prostornog planiranja. Ova analiza ima viġestruku vaģnost, kako u struļnom, tako i u 

strateġkom smislu. 

Prije svega, analiza omoguĺuje identifikaciju prepreka i nedostataka u vaģeĺim 

procedurama. U praksi se ļesto susreĺemo s administrativnim preprekama, dugotrajnim i 

neusklaĽenim postupcima, kao i sve izraģenijim nedostatkom fleksibilnosti u planiranju. 

Sustavno sagledavanje postojeĺih procedura omoguĺuje prepoznavanje Ătoļakañ 

(dokumenata ili postupaka) koje usporavaju ili oteģavaju prenamjenu i revitalizaciju brownfield 

lokacija, ļime se stvara ļvrsta osnova za prijedlog uļinkovitijih i transparentnijih rjeġenja. 

Nadalje, zakljuļci ove analize predstavljaju temelj za unaprjeĽenje zakonskih postupaka i 

predlaganje i/ili izradu novih planskih metoda i alata. Uspostava suvremenih, prilagodljivih 

i digitalno podrģanih alata za prostorno planiranje omoguĺit ĺe brģu i kvalitetniju transformaciju 

prostora, uz oļuvanje javnog interesa i ukljuļivanje ġire zajednice. Takvi alati mogu ukljuļivati 

fleksibilne modele zoniranja, digitalne baze podataka, GIS alate i participativne platforme. 

Analiza moģe posluģiti kao osnova za oblikovanje razvojnih mjera usmjerenih na aktivaciju 

brownfield podruļja, omoguĺujuĺi strateġko usmjeravanje ulaganja prema lokacijama s 

najveĺim prostornim, druġtvenim i gospodarskim potencijalom. Brownfield podruļja ļesto 

predstavljaju znaļajan potencijal za urbani razvoj ï bilo kroz stanovanje, poslovne sadrģaje, 

javnu infrastrukturu ili zelene povrġine. Identifikacijom lokacija s najveĺim razvojnim 

potencijalom i definiranjem kriterija za njihovu prenamjenu, omoguĺuje se strateġko 

usmjeravanje javnih i privatnih ulaganja u projekte koji donose dugoroļne koristi za grad i 

njegove stanovnike. 

Uz sve ranije navedeno treba naglasiti i znaļaj Grada Zagreba kao glavnog grada Republike 

Hrvatske. Zagreb ima dvojaku funkciju ï on je istovremeno i lokalna samouprava i ģupanija, 

ali i politiļko, gospodarsko, kulturno i administrativno srediġte drģave. U njemu ģivi gotovo 

20% ukupnog stanovniġtva Hrvatske, dok mu dodatnih 10ï15% gravitira svakodnevno zbog 

posla, obrazovanja, zdravstva i drugih usluga. Ova koncentracija stanovniġtva i funkcija ļini 

Zagreb kljuļnim akterom u prostornom razvoju drģave. Stoga svaka promjena u prostorno-

planskim procedurama, osobito u kontekstu brownfield revitalizacije, ima potencijalno najveĺi 

utjecaj ï kako u smislu prostorne transformacije, tako i u smislu ġireg druġtveno-gospodarskog 

uļinka. 

1.1. BROWNFIELD  PODRUļJA 

U hrvatskom zakonodavnom i strateġkom okviru pojam brownfield podruļja nije izriļito 

definiran u uģem smislu (npr. u Zakonu o prostornom ureĽenju), no sustavno se obraĽuje i 

koristi u strateġkim dokumentima, provedbenim aktima i sluģbenim registrima, osobito u 

kontekstu urbane regeneracije i prostornog planiranja.  

Prema definiciji Registra brownfield podruļja Republike Hrvatske, Ăbrownfield podruļja su 

napuġtene nekretnine ili nekretnine koje su se prestale koristiti u svojoj izvornoj namjeni 
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(graĽevinski objekti i pripadajuĺe zemljiġte, ukljuļujuĺi infrastrukturu, neovisno o prethodnoj 

namjeni) te su slobodna za prenamjenu i ponovnu upotrebu.ò Ova definicija obuhvaĺa bivġe 

industrijske zone, vojne komplekse, napuġtene turistiļke objekte i sliļne prostore koji su ļesto 

infrastrukturno opremljeni, ali neiskoriġteni. 

Strategija prostornog razvoja Republike Hrvatske (NN 106/17) kljuļan je dokument za 

razumijevanje institucionalnog pristupa brownfieldima. U njoj se brownfield podruļja 

eksplicitno navode kao prioritet revitalizacije u okviru cilja uļinkovitije uporabe koriġtenog 

prostora. Istiļe se potreba za inventarizacijom i vrednovanjem takvih podruļja kao razvojnih 

resursa, uz naglasak na dekontaminaciju, rjeġavanje imovinsko-pravnih odnosa i izmjenu 

prostorno-planske dokumentacije. 

U okviru Informacijskog sustava prostornog ureĽenja (ISPU) uspostavljen je Registar 

brownfield podruļja, koji sluģi za standardizirani opis i evidenciju brownfield lokacija, praĺenje 

prenamjene i revitalizacije te poticanje ulaganja kroz transparentnost i dostupnost podataka. 

Iako vaģeĺim Zakonom o prostornom ureĽenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 

67/23), pojam "brownfield" nije izriļito definiran ni u ļlanku 3. koji sadrģi popis pojmova, niti u 

drugim ļlancima zakona. MeĽutim, zakon omoguĺuje revitalizaciju i prenamjenu prostora kroz 

planske i provedbene mehanizme, osobito putem urbanistiļkih planova ureĽenja (UPU). 

Ļlanci Zakona kojima se to omoguĺuje su: 

¶ Ļlanak 55. stavak 1. ï navodi da se urbanistiļki plan ureĽenja donosi za podruļja unutar 
graĽevinskog podruļja kada je to odreĽeno prostornim planom viġeg reda, a osobito za: 
"...podruļja za koja je potrebna detaljna razrada uvjeta koriġtenja, ureĽenja i zaġtite 
prostora, ukljuļujuĺi i prenamjenu postojeĺih graĽevina i prostora." 

¶ Ļlanak 56. stavak 1. ï propisuje sadrģaj UPU-a, ukljuļujuĺi: "...uvjete za gradnju i ureĽenje 
prostora, infrastrukturno opremanje, zaġtitu okoliġa i kulturnih dobara, te druge mjere 
potrebne za provedbu plana." 

¶ Ļlanak 122. stavak 1. ï omoguĺuje provedbu prostornih planova kroz: "...izdavanje akata 
za provedbu zahvata u prostoru, provoĽenje mjera ureĽenja graĽevinskog zemljiġta, te 
druge mjere u skladu s planovima." 

Institucionalni okvir ukljuļuje Ministarstvo prostornoga ureĽenja, graditeljstva i drģavne 

imovine kao nositelja izrade i odrģavanja Registra brownfield podruļja, zatim Zavode za 

prostorno ureĽenje ģupanija i Grada Zagreba / Sektor za strategijske informacije i istraģivanja 

Grada Zagreba, kao ovlaġtene za unos i aģuriranje podataka, te jedinice lokalne samouprave 

koje su kljuļne za planiranje i provedbu revitalizacijskih mjera. 

U kontekstu struļne analize planskih metoda i alata urbane revitalizacije, brownfield podruļja 

u Hrvatskoj predstavljaju strateġki resurs ļija se aktivacija temelji na prostorno-planskim 

dokumentima (UPU, GUP), strateġkim smjernicama (Strategija prostornog razvoja), digitalnim 

alatima (ISPU, Registar brownfield podruļja) te meĽuresornoj suradnji izmeĽu drģave, 

ģupanija i jedinica lokalne samouprave. 

Brownfield  podruĽja u Gradu Zagrebu 

Registar Brownfield podruļja uspostavio je 2018. godine, u okviru Informacijskog sustava 

prostornog ureĽenja (ISPU), Hrvatski zavod za prostorni razvoj (danas Zavod za prostorni 

razvoj Ministarstva prostornoga ureĽenja, graditeljstva i drģavne imovine), temeljem obveze 

propisane Strategijom prostornog razvoja Republike Hrvatske (NN 106/17). 

Registar sadrģi prostorne podatke o podruļjima planiranima za urbanu preobrazbu, s precizno 

definiranim modelom podataka koji, osim opĺih informacija, ukljuļuje i podatke o vlasniġtvu, 
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infrastrukturi, nadleģnosti te osnovne informacije iz prostornog plana. Podatke u Registar 

unose zavodi za prostorno ureĽenje ģupanija i Grada Zagreba, pojedine jedinice lokalne 

samouprave te ģupanijske razvojne agencije, dok Ministarstvo prostornoga ureĽenja, 

graditeljstva i drģavne imovine odrģava sustav. 

Podaci su dostupni za pregled putem Geoportala ISPU-a, kao i za preuzimanje putem mreģne 

usluge preuzimanja, a namijenjeni su struļnoj javnosti i potencijalnim investitorima. 

 

 

 

Za podruļje Grada Zagreba u Registar su unesene sljedeĺe lokacije: 

Gredelj 

Zagrepļanka 

Zagrebaļki velesajam 

Blok Badel 

Sljeme Sesvete I 

Sljeme Sesvete II 

Paromlin 

Vojna bolnica u Vlaġkoj 

Kulturni centar Dubrava 

Medika 

Jedinstvo 

Sajam automobila 

Sveuļiliġna bolnica 

Samoborska cesta 104 

 

U prilogu ovog dokumenta nalaze se izvodi iz Registra brownfield podruļja dostupnog za 

pregled putem geoportala ISPU-a za navedene lokacije u Gradu Zagrebu aģurirani za potrebe 

ovog elaborata. 

Brownfield  podruĽja i gradski projekt i  

Na temelju prethodno analiziranog zakonodavnog okvira, koji omoguĺuje prenamjenu i 

revitalizaciju prostora putem urbanistiļkih planova ureĽenja (UPU) i provedbenih mjera u 

skladu s prostornim planovima jedinica lokalne samouprave, Generalni urbanistiļki plan grada 

Zagreba (GUP) predstavlja kljuļni operativni dokument za implementaciju tih zakonskih 

moguĺnosti na razini glavnog grada. Kao planski dokument ġireg podruļja, operacionalizira te 

zakonske moguĺnosti kroz vlastite odredbe za provoĽenje, pri ļemu gradski projekt zauzima 

posebno mjesto. 
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Vaģeĺi GUP grada Zagreba (Sluģbeni glasnik Grada Zagreba (16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16 

- proļiġĺeni tekst, 17/24, 19/24 - proļiġĺeni tekst), ne koristi izriļito pojam brownfield, no u 

svojim odredbama za provoĽenje jasno prepoznaje potrebu za aktivacijom zapuġtenih i 

neiskoriġtenih prostora. Takva podruļja, ļesto bivġe industrijske, vojne ili infrastrukturne zone, 

u GUP-u se najļeġĺe nalaze unutar zona mjeġovite, gospodarske te javne i druġtvene 

namjene, gdje je predviĽena prenamjena i nova izgradnja uz prethodnu plansku razradu. 

Upravo u tom kontekstu, gradski projekt u okviru GUP-a grada Zagreba i GUP-a Sesveta 

predstavlja institucionalni i planski okvir koji omoguĺuje operativnu provedbu revitalizacije 

brownfield podruļja, u skladu s naļelima odrģivog urbanog razvoja, zakonodavnim zahtjevima 

i strateġkim ciljevima prostornog razvoja grada. 

Gradski projekti definirani vaģeĺom prostorno-planskom dokumentacijom (GUP grada 

Zagreba i GUP Sesveta) ne odnose se iskljuļivo na brownfield lokacije, no sva su brownfield 

podruļja prioritetna za razvoj Grada Zagreba ujedno klasificirana kao gradski projekti, te se 

na njihov razvoj primjenjuje posebna procedura provedbe propisana GUP-ovima grada 

Zagreba i Sesveta.  

1.2. GRADSKI PROJEKTI 

Poļetkom 2000-ih godina Grad Zagreb definirao je gradske projekte kao projekte ureĽenja 

prostora koji pridonose razvoju Grada. U njihovoj realizaciji Grad je trebao sudjelovati kao 

partner ï bilo u ulozi vlasnika zemljiġta bilo kao ulagaļ ï s ciljem stvaranja nove gradske 

kvalitete. 

Gradski projekti obuhvaĺali su razliļite oblike javnih programa stanovanja, afirmaciju prostora 

uz gradske linijske poteze i infrastrukturne koridore, ukljuļujuĺi gradske avenije i glavne 

gradske ulice, zatim projekte prenamjene bivġih industrijskih zona, projekte razvoja javnih 

sadrģaja, povrġina za rekreaciju, novih gradskih parkova i zelenih povrġina, kao i graĽevina 

javne i druġtvene namjene od gradskog znaļaja. Uz to, gradski projekti ukljuļivali su i prostore 

koji su bili prepoznati kao nositelji identiteta pojedinih urbanistiļkih cjelina ili kao strateġki 

razvojni potencijali grada. 

Generalnim urbanistiļkim planom grada Zagreba (GUP) donesenim 2007. godine, s 

izmjenama usvojenima 2009., 2013., 2016. i 2024. godine, gradski projekti definirani su kao 

sloģene aktivnosti ureĽenja i revitalizacije prostora koje se provode prema posebnoj proceduri, 

s ciljem unaprjeĽenja vrijednosti i kvalitete gradskog prostora te poticanja razvoja ġireg 

urbanog podruļja. 

Uz GUP grada Zagreba, prostorni razvoj uģeg podruļja naselja Sesvete (koje takoĽer 

administrativno pripada Gradu Zagrebu) ureĽuje se Generalnim urbanistiļkim planom 

Sesveta. I ovaj planski dokument odreĽuje lokacije za provedbu gradskih projekata. 

Procedura provedbe gradskog projekta  

Prema odredbama vaģeĺega GUP-a, procedura provedbe gradskog projekta zapoļinje 

donoġenjem odluke o njegovoj realizaciji koju usvaja Gradska skupġtina na temelju programa 

gradskog projekta. 

Potom slijedi izrada Programa gradskog projekta kojim se osobito definiraju polaziġta za 

njegovu izradu, ciljevi koji se ģele postiĺi, obuhvat i utjecajna podruļja, prijedlog sadrģajne 

strukture, urbanistiļke propozicije koje afirmiraju lokalne posebnosti i strukturne vrijednosti 

grada, konzervatorske smjernice u sluļajevima kada se projekt odnosi na zaġtiĺena podruļja 

kulturne baġtine te elementi definiranja i zaġtite gradskog interesa. 
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Za veĺinu gradskih projekata propisana je obveza pripreme i provedbe javnog urbanistiļko-

arhitektonskog natjeļaja, dok je za veĺe zahvate dodatno propisana i izrada urbanistiļkog 

plana ureĽenja kojim se detaljno odreĽuju planirani sadrģaji, urbana struktura prostora i uvjeti 

gradnje. 

Izazovi u provedbi gradskih projekata  

Zbog nepostojanja jasnih kriterija za odreĽivanje razvojnih prioriteta i uspostave sustava, broj 

planiranih gradskih projekata kontinuirano je rastao od uvoĽenja tog instrumenta u prijedlog 

GUP-a grada Zagreba 2000. godine pa sve do posljednje izmjene i dopune 2016. Taj je porast 

ponajviġe bio potaknut moguĺnoġĺu odstupanja od propisanih uvjeta gradnje definiranih 

pojedinim urbanim pravilima GUP-a. Posljediļno su gradski projekti, zbog svoje brojnosti i 

raznolikih kriterija, postupno izgubili status planski ekskluzivnog instrumenta. Istodobno je 

njihova provedba postala pretjerano normirana i administrativno optereĺena, ļime je znatno 

smanjena njihova provedivost u praksi. Takav je razvoj ukazao na nedostatnu uļinkovitost 

ovog alata i potrebu za njegovim redefiniranjem. 

I Planom razvoja Grada Zagreba za razdoblje 2021. ï 2027. prepoznato je da u usporedbi s 

europskim gradovima Zagreb ima prevelik broj gradskih projekata odabranih prema 

neujednaļenim kriterijima izbora stoga je utvrdio sljedeĺe razvojne probleme i razvojne 

potrebe: 

RAZVOJNI PROBLEMI  

γ prevelik broj gradskih projekata, 

γ sustav u kojem zasebno postoje razliļiti popisi gradskih projekata i 
prioriteta povezani s pojedinim sektorima, 

γ neujednaļeni kriteriji prema kojima se definira strateġki gradski 
projekt, 

γ nedovoljno razraĽen sustav pripreme i provedbe strateġkih 
gradskih projekata, 

γ nedovoljna financijska sredstva za realizaciju strateġkih projekata, 

γ nedovoljni kapaciteti gradske administracije za provedbu strateġkih 
gradskih projekata.  

RAZVOJNE POTREBE 

γ ponovno definirati ġto je gradski projekt, 

γ utvrditi kriterije za definiranje projekta kao strateġkog, 

γ utvrditi proceduru pripreme i provedbe strateġkih gradskih 
projekata, 

γ istraģiti moguĺnosti financiranja projekata (javno-privatno 
partnerstvo, bespovratna sredstva EU-a i/ili sredstva drugih 
nacionalnih i/ili meĽunarodnih institucija), 

γ jaļanje kapaciteta za pripremu i provedbu strateġkih projekata, 

γ uspostaviti partnerski i participativni pristup s poslovnim i civilnim 
sektorom. 
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1.3. STRATEġKI OKVIR ZA URBANI RAZVOJ 

Razvoj Grada Zagreba temelji se na strateġkom pristupu koji integrira nacionalne i lokalne 

dokumente prostornog i strateġkog planiranja. Kljuļna podruļja prioriteta identificirana su u 

skladu s ciljevima odrģive urbane transformacije, uļinkovitog koriġtenja prostora te afirmacije 

kvalitete izgraĽenog okoliġa. 

Strateġko planiranje u Republici Hrvatskoj ureĽeno je Zakonom o sustavu strateġkog 

planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (NN 123/17, 151/22). Cilj strateġkog 

planiranja jest usmjeravanje razvoja zemlje definiranjem prioriteta, ciljeva i mjera javnih 

politika. To se provodi putem temeljnih dokumenata strateġkog planiranja na nacionalnoj 

razini, sektorskih strategija za pojedina podruļja te regionalnih i lokalnih planova razvoja. 

Prostorno planiranje regulirano je Zakonom o prostornom ureĽenju (NN 153/13, 65/17, 

114/18, 39/19, 98/19, 67/23), a bavi se organizacijom i zaġtitom prostora donoġenjem 

prostornih planova na drģavnoj, regionalnoj i lokalnoj razini. 

Trenutno postoji nedovoljna koordinacija izmeĽu strateġkog i prostornog planiranja, ġto dovodi 

do preklapanja ili neusklaĽenosti razvojnih i prostornih planova. Veĺ se duģe prepoznaje 

potreba za snaģnijom meĽuresornom suradnjom koja bi omoguĺila usklaĽivanje ciljeva 

razvojnih strategija i prostorno-planskih dokumenata. 

Prioritetne gradske lokacije za urbani razvoj  

Tijekom izrade Plana razvoja Grada Zagreba za razdoblje 2021. ï 2027. ostvarena je 

meĽuresorna suradnja, te je zakljuļeno da bi se daljnji prostorni razvoj trebao usmjeriti na 

neke od najvaģnijih nekretnina u vlasniġtvu Grada koje se nalaze u gradskom srediġtu ili 

njegovom kontaktnom podruļju, pa je meĽu strateġke projekte kljuļne za razvoj Grada 

ukljuļeno i pet brownfield lokacija za koje su generalnim urbanistiļkim planovima propisane 

posebne prostorno-planske procedure.  

Rijeļ je o projektima revitalizacije nekadaġnjih industrijskih podruļja koji su prepoznati kao 

prioritetni za urbanu obnovu, razvoj i stvaranje novih vrijednosti za Grad Zagreb. Ti projekti 

su:  

γ Gredelj,  

γ Zagrepļanka,  

γ Zagrebaļki velesajam,  

γ Blok Badel, 

γ Sljeme Sesvete. 

 

Uvaģavajuĺi sloģenost i dugotrajnost pripreme ovih projekata, strateġki dokument s 

vremenskim horizontom do 2027. godine detaljno razraĽuje njihove rane faze provedbe. One 

ukljuļuju provoĽenje urbanistiļkih procedura (urbanistiļko-arhitektonski natjeļaji, izrada i 

donoġenje urbanistiļkih planova ureĽenja), izradu snimki postojeĺeg stanja i konzervatorske 

dokumentacije, kao i izradu studijske i projektno-tehniļke dokumentacije. 
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NaĽela odrĤivog i kvalitetnog planiranja  

Strategija prostornog razvoja Republike Hrvatske, donesena 2017. godine, prepoznaje 

vaģnost planiranja urbane preobrazbe da bi se sprijeļila daljnja devastacija prostora koji su 

izgubili svoju prvobitnu funkciju i kako bi se provela urbana preobrazba, a takvi prostori priveli 

novoj namjeni.  

Strategija nadalje navodi kako je, u svrhu dugoroļnog planiranja i kontinuiteta u realizaciji 

gradskih projekata kojima se rjeġavaju bitne javne potrebe gradova na dobrobit njihovih 

graĽana, potrebna izrada strateġkih dokumenata kojima ĺe se prepoznati izazovi kojima su 

gradovi izloģeni, definirani prioriteti i predviĽene odgovarajuĺe mjere/projekti za njihovo 

rjeġavanje. 

Istiļe kako je pri planiranju preobrazbe nuģno vrednovati potencijal postojeĺe izgraĽene 

strukture, uz nuģan zaokret u institucionalnom i pojedinaļnom stavu o kulturnom nasljeĽu i 

memoriji prostora. 

MeĽu aktivnostima vezanima za brownfield podruļja Strategija predlaģe izradu brownfield 

registra kao jedinstvenog i javno dostupnog preglednika podataka o podruļjima planiranima 

za urbanu preobrazbu i izradu urbanistiļkih planova ureĽenja za podruļja predviĽena za 

urbanu preobrazbu. 

U okviru prioriteta/usmjerenja Odrģivost prostorne organizacije predviĽena je aktivnost 

Uļinkovita uporaba koriġtenog prostora koja podrazumijeva izradu UPU-a za urbanu 

preobrazbu. Navodi se da je potrebno osigurati odrģivost u koriġtenju i vitalnost prostora, i to 

izbjegavanjem uniformnih i jednonamjenskih rjeġenja te osiguravanjem zastupljenosti i visoke 

kvalitete javnih sadrģaja i javnih otvorenih prostora po uzoru na primjere dobre europske 

prakse. 

U okviru prioriteta/usmjerenja Oļuvanost identiteta prostora predlaģe se UnaprjeĽivanje 

vrsnoĺe graĽenja i oblikovanja prostora reguliranjem kriterija vrsnoĺe graĽenja i 

unaprjeĽenjem sustava ocjenjivanja arhitektonske uspjeġnosti svih zahvata u prostoru koje 

provode kompetentne struke. 

VrsnoĻa graľenja kao urbani prioritet 

Zakonom o prostornom ureĽenju propisano je da je vrsnoĺa izgraĽenog prostora opĺi interes 

koji se osigurava provedbom dokumenta Arhitektonske politike Republike Hrvatske pri izradi 

prostornih planova i provedbi projekata. Dokument Arhitektonske politike Republike 

Hrvatske (ApolitikA) usvojen je 2012. godine na sjednici Vlade Republike Hrvatske i 

predstavlja nacionalne smjernice za vrsnoĺu i kulturu graĽenja. MeĽu deset se toļaka 

posebna vaģnost pridaje afirmaciji arhitektonsko-urbanistiļkih natjeļaja kao provjereno 

najbolje metode kojom se osigurava arhitektonska vrsnoĺa. 

Izmjenama GUP-a Grada Zagreba predloģeno je da se za sve lokacije gradskih projekata 

provode javni urbanistiļko-arhitektonski natjeļaji za odabir struļnog rjeġenja koje ĺe biti 

podloga za izradu urbanistiļkog plana ureĽenja. Svi prostori odreĽeni za gradske projekte 

prostori su za koje je propisana obaveza izrade urbanistiļkih planova ureĽenja. 
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1.4. BROWNFIELD  PODRUļJA PRIORITETNA ZA RAZVOJ 

GRADA ZAGREBA 

Urbani razvoj Zagreba tijekom dvadesetog stoljeĺa obiljeģili su snaģan gospodarski rast i 

intenzivne demografske promjene, ġto je dovelo do znatnog prostornog ġirenja grada. S druge 

strane, u dvadeset prvom stoljeĺu fokus prostornog planiranja sve se viġe usmjerava na 

racionalno koriġtenje veĺ izgraĽenih urbanih cjelina i transformaciju zapuġtenih ili nedovoljno 

iskoriġtenih prostora unutar postojeĺeg gradskog tkiva. 

Posebno znaļenje u tom kontekstu imaju tzv. brownfield podruļja ï prostori koji su, iako su 

dio izgraĽenih zona, izgubili svoju izvornu funkciju i viġe ne sudjeluju aktivno u svakodnevnom 

ģivotu grada. Ovi Ăpreskoļeni prostoriò ļesto zauzimaju prostorno znaļajne lokacije, odlikuju 

se prometnom dostupnoġĺu, infrastrukturnom opremljenoġĺu i atraktivnim urbanim poloģajem. 

Unatoļ potencijalu, brojni izazovi ļesto stoje na putu njihovoj obnovi: od nerijeġenih 

imovinsko-pravnih odnosa, visokih troġkova sanacije, do sloģenih procedura izrade ili izmjene 

prostorno- planske dokumentacije i moguĺe zaġtite kulturne baġtine. 

Revitalizacija brownfield podruļja stoga predstavlja kljuļan instrument odrģivog urbanog 

razvoja. PrivoĽenje tih prostora novim, suvremenim i funkcionalnim sadrģajima, uz oļuvanje 

prostornog identiteta i odgovor na stvarne potrebe zajednice, nuģno je da bi se sprijeļila 

daljnja degradacija gradskog prostora i osigurala njegova integracija u urbani ģivot. 

U nastavku se analiziraju brownfield podruļja za pet projekata koji su Planom razvoja Grada 

Zagreba identificirani kao prioritetni za urbanu obnovu i razvoj te stvaranje novih vrijednosti 

za Grad - Gredelj, Zagrepļanka, Zagrebaļki velesajam, Blok Badel te prostor bivġe tvornice 

Sljeme u Sesvetama - koji su ujedno brownfield podruļja i gradski projekti prema vaģeĺem 

prostornom planu. Lokacija Paromlin ne analizira se detaljnije s obzirom da je u fazi realizacije. 

U tablici u nastavku prikazana je usporedba brownfield lokacija oznaļenih u Brownfield 

registru, GUP-u grada Zagreba i Planu razvoja Grada Zagreba 2021.-2027.   

Lokacija 
Brownfield 

registar 
GUP Zagreb 

(gradski projekt) 
Plan razvoja 
2021ï2027 

Gredelj    
Zagrepļanka    

Zagrebaļki velesajam    

Zagrebaļki velesajam - istok    objedinjena lokacija: 

Zg. Velesajam 

Blok Badel    

Sljeme Sesvete I   objedinjena lokacija: 

Sljeme Sesvete 
 objedinjena lokacija: 

Sljeme Sesvete 

Sljeme Sesvete II   objedinjena lokacija: 

Sljeme Sesvete 
 objedinjena lokacija: 

Sljeme Sesvete 

Paromlin    

Vojna bolnica u Vlaġkoj    

Kulturni centar Dubrava    

Medika    

Jedinstvo    

Sajam automobila    

Sveuļiliġna bolnica    

Samoborska cesta 104    
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Analiza je provedena temeljem prikupljene dokumentacije, vaģeĺe i druge prostorno-planske 

dokumentacije te uvida u tijek njihove dosadaġnje provedbe, s ciljem sagledavanja 

uļinkovitosti vaģeĺih procedura i identifikacije kljuļnih prepreka koje usporavaju ili oteģavaju 

prenamjenu i revitalizaciju brownfield lokacija. Analiza je obuhvatila ispitivanje zakonodavnog 

i planskog okvira, s posebnim naglaskom na administrativne barijere, neusklaĽenost 

postupaka te nedostatak fleksibilnosti u planiranju. U tom kontekstu, prepoznate su toļke 

zastoja unutar vaģeĺih instrumenata prostornog ureĽenja (u primjeni urbanistiļkih planova 

ureĽenja i generalnih urbanistiļkih planova) koje oteģavaju operativnu provedbu prenamjene 

prostora. 

U okviru analize razmotren je i institucionalni okvir, ukljuļujuĺi uloge Ministarstva prostornoga 

ureĽenja, graditeljstva i drģavne imovine, Zavoda za prostorno ureĽenje Grada Zagreba te 

jedinica lokalne samouprave, kao kljuļnih dionika u upravljanju i aģuriranju Registra 

brownfield podruļja. TakoĽer su analizirani strateġki i zakonski dokumenti, poput Strategije 

prostornog razvoja Republike Hrvatske, Zakona o prostornom ureĽenju i Plana razvoja Grada 

Zagreba, s ciljem usklaĽivanja ciljeva prostornog i strateġkog planiranja. 

Posebna paģnja posveĺena je procjeni uļinkovitosti postojeĺih alata za urbanu transformaciju, 

ukljuļujuĺi gradske projekte, urbanistiļko-arhitektonske natjeļaje, digitalne baze podataka 

(ISPU). 

  

brownfield podruļja preuzeta s geoportal.zagreb.hr ï katalog slojeva: Atlas brownfield povrġina 
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GREDELJ 

Lokacija Gredelja u Zagrebu, nekadaġnjih ģeljezniļkih radionica, jedan je od najznaļajnijih 

projekata preureĽenja brownfield podruļja u gradu. Smjeġteno blizu gradskog srediġta, ovo 

prostrano podruļje spremno je za preobrazbu. Izgradnja ovog kompleksa zapoļela je 1890. 

godine nakon izgradnje novog Drģavnog ģeljezniļkog kolodvora. Njegova ortogonalna 

prostorna organizacija usklaĽena je s urbanom matricom Donjeg grada, a koristi montaģne 

elemente za modularnu gradnju. Zgrade radionica odraģavaju arhitekturu s kraja 19. i poļetka 

20. stoljeĺa, ġto se ogleda u jasnoĺi materijala, konstrukcije i funkcije. 

Podruļje Ģeljezniļkih radionica ĂJanko Gredeljò ima znaļajnu vrijednost i potencijal za buduĺi 

razvoj grada Zagreba zbog svoje veliļine, lokacije i oļuvane industrijske baġtine. Vlasniļka 

struktura na podruļju ovog gradskog projekta relativno je jednostavna, s obzirom na to da 

Grad Zagreb posjeduje veĺinu zemljiġta, dok je ostatak u vlasniġtvu Republike Hrvatske 

(Hrvatskih ģeljeznica ï HĢ). 

Postojeĺa komunalna infrastruktura neprikladna je za planirani razvoj ovog bivġeg 

industrijskog kompleksa. Ne postoji mreģa javnih prometnica i potrebna infrastruktura. 

MeĽutim, zbog njegova srediġnjeg poloģaja izmeĽu glavnog ģeljezniļkog kolodvora, 

autobusnog kolodvora i gradskog autobusnog terminala, ovo je podruļje idealno mjesto za 

planiranje novog urbanog ļvoriġta. Ova bi lokacija bila dobro povezana raznim vrstama 

prijevoza, a u neposrednoj je blizini zagrebaļkog Donjeg grada. 

Koncept buduĺeg urbanog razvoja jest osigurati primjereno oļuvanje kljuļnih zgrada kulturne 

baġtine, uzimajuĺi u obzir i ostale vrijedne industrijske graĽevine. Uz obnovu, sanaciju i 

revitalizaciju zgrada visoke povijesne vrijednosti, ovo se podruļje razmatra za rekonstrukciju 

postojeĺih graĽevina da bi se u najveĺoj mjeri poveĺao urbanistiļki, arhitektonski i povijesno- 

industrijski potencijal lokacije, uz oļuvanje uspomena na njezinu industrijsku proġlost. S 

obzirom na urbanistiļki, arhitektonski i povijesni znaļaj ove lokacije, kljuļno je razmatrati 

podruļje projekta Gredelj kao cjelinu. MeĽutim, zbog njegove je veliļine provedba uvijek 

razmatrana u fazama. 

Prema postojeĺim prostorno-planskim dokumentima, podruļje je namijenjeno za razvoj 

mjeġovite namjene. Cilj gradskog projekta Gredelj jest preobrazba ove trenutaļno nedovoljno 

iskoriġtene povrġine u srediġtu Zagreba u ģivo urbano srediġte uvoĽenjem javnih, druġtvenih 

i kulturnih sadrģaja te stambene i poslovne namjene. Ideja je prenamijeniti velike napuġtene 

industrijske prostore i njihova okolna podruļja te u njih smjestiti razne javne sadrģaje, ļime bi 

se unaprijedilo i zonu Gredelja i kvalitetu ģivota u susjednim kvartovima. Ģeljezniļki koridor i 

Glavni kolodvor, smjeġteni uz sjevernu granicu lokacije, prepreka su povezivanju ovog 

podruļja s urbanom mreģom Donjeg grada, koja zavrġava sjeverno od pruge. Konaļno 

prevladavanje ove barijere biti ĺe veliki izazov ali i velika moguĺnost za povezivanje povijesno 

razdvojenih dijelova grada. 

Gredelj se u studijama razmatra kao potencijalni prostor za intenzivnu stambenu izgradnju 

visoke gustoĺe putem javno - privatnih partnerstava, zahvaljujuĺi privlaļnoj lokaciji za 

investitore. Za podruļje Gredelja su provedene brojne studije i analize, te slijedi priprema i 

provedba urbanistiļko- arhitektonskog natjeļaja ļiji rezultati ĺe postati struļna osnova za 

urbanistiļki plan ureĽenja. 

  

LȊǊŀŚŜƴŀtǊƻƎǊŀƳǎƪŀ ǇƻƭŀȊƛǑǘŀ
ǎǘǊŀǘŜǑƪƻƎ ƎǊŀŘǎƪƻƎ ǇǊƻƧŜƪǘŀ DǊŜŘŜƭƧ

LȊǊŀŚŜƴŀProstorna analiza
- Gredelj i Paromlin

LȊǊŀŚŜƴŀPrometna studija

2015. 2017. 2021. 
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NAZIV PROJEKTA:   GREDELJ  
 

LOKACIJA:   Zagreb, podruļje bivġe Tvornice 

ģeljezniļkih vozila Janko Gredelj 

POZICIJA:  1.3 km od centra grada, blizina ģeljezniļkog i autobusnog  

 kolodvora 

 

POVRĠINA:   22 ha 

 

VLASNIĠTVO:  Grad Zagreb, dio RH (Hrvatske ģeljeznice) 

 

NAĻIN KORIĠTENJA: gospodarska namjena- industrijska, Tvornica ģeljezniļkih vozila 

Janko Gredelj 

 

PLANSKA NAMJENA:  mjeġovita namjena - preteģito poslovna   

 
OGRANIĻENJA            zaġtiĺeno nepokretno kulturno dobro oznaļeno kao Kulturno- 
             povijesna cjelina, upisano u Registar kulturnih dobara RH pod  
              brojem Z-1540, Kulturno-povijesna cjelina Kompleks  
    nekadaġnje strojarnice drģavne ģeljeznice (kasnije TĢV Gredelj) 
 

PROSTORNO PLANSKE  

PROCEDURE:   gradski projekt ï prenamjena stare industrije, javni natjeļaj 

 

STATUS:    - 

              

OSNOVNE ZNAĻAJKE 

PROJEKTA: stvaranje novog gradskog srediġta uz primjereno oļuvanje 

kljuļnih zgrada kulturne baġtine i uspomena na industrijsku 

proġlost. Za podruļje Gredelja su provedene brojne studije i 

analize, te slijedi priprema i provedba urbanistiļko- 

arhitektonskog natjeļaja ļiji rezultati ĺe postati struļna osnova 

za urbanistiļki plan ureĽenja. 

 

CILJEVI REVITALIZACIJE: Provesti integralnu urbanu transformaciju bivġeg industrijskog 

kompleksa Gredelj u novo gradsko srediġte mjeġovite namjene, 

uz oļuvanje industrijske baġtine, uspostavu javnih i kulturnih 

sadrģaja te povezivanje s urbanom mreģom Donjeg grada. 

Poseban naglasak stavlja se na prevladavanje infrastrukturnih 

barijera (ģeljezniļki koridor) i stvaranje prepoznatljivog urbanog 

identiteta. 

 

 
  

LȊǊŀŚŜƴŀ
Studija urbane revitalizacije

LȊǊŀŚŜƴ
Program gradskog projektaGredelj

LȊǊŀŚŜƴtǊƻƎǊŀƳ ƧŀǾƴƻƎ ǳǊōŀƴƛǎǘƛőƪƻƎ ƴŀǘƧŜőŀƧŀ Ȋŀ 
ƴƻǾƻ ƎǊŀŘǎƪƻƎ ǎǊŜŘƛǑǘŜ ƴŀ ƭƻƪŀŎƛƧƛ DǊŜŘŜƭƧ u 

Zagrebu

2021. 2021. 2021. 
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GRADSKI PROJEKT GREDELJ 

saĤeti pregled procedure 

 

propisane odredbe GUPa GZ 

Urbano 
pravilo 

Namjena UPU 
Javni 
natjeļaj 

Iznimka urbanog pravila 

2.9. M2 

K1 

- + Ļl.76. 
2. Na podruļju Zagrepļanka-Heinzelova, 
J.Gredelj, Zagrebaļki velesajam-istok, URIHO-
Drģiĺeva, preispitat ĺe se i moguĺnost gradnje 
graĽevina viġih od 9 etaģa 

 

***zaġtiĺeno kulturno dobro oznaļeno kao Kulturnopovijesna cjelina, upisano u Registar kulturnih 

dobara RH pod brojem Z-1540, ĂKompleks nekadaġnje Strojarnice drģavne ģeljeznice (kasnije TĢV 

Gredelj)ñ, Zagreb 

 

GRADSKI PROJEKT  

I. FAZA ï PROGRAM GP + ODLUKA O REALIZACIJI 

 

1. prijedlog Programa gradskog projekta / prijedlog Odluke o realizaciji GP  

2. lokalna i mjesna samouprava ï izjaġnjavanje (GUP) (Program)  

3. savjetovanje s javnoġĺu, web 30 dana, Izvjeġĺe (Odluka)  

4. VGĻ i MO (Statut Grada Zagreba) 20 dana (Odluka/Program)  

5. Program gradskog projekta ï utvrĽuje gradonaļelnik  

6. Odluka o realizaciji Gradskog projekta Gredelj ï donosi Gradska skupġtina 

Grada Zagreba 

 

II. FAZA ï JAVNI NATJEĻAJ 

 

7. Program javnog natjeļaja (za ureĽenje i oblikovanje gradskih povrġina i oblikovanje 

graĽevina sukladno ļlanku 99. GUPa) ï utvrĽuje gradonaļelnik 

8. provedba javnog natjeļaja  

 

  



Elaborat struļno analitiļke podloge 

Planske metode i alati urbane revitalizacije brownfield podruļja 

21 
 

GREDELJ ï snimke iz zraka (2025.) 
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ZAGREPļANKA 

Poļetkom 20. stoljeĺa intenzivirala se izgradnja industrijske zone na jugoistoļnom rubu grada, 

uzduģ glavnog kanalizacijskog voda. IzmeĽu dva svjetska rata je ovo podruļje postala zona 

tvorniļkih pogona, skladiġta, industrijskih cesta i socijalnog stanovanja. Gradska klaonica i 

stoļna trģnica, pod nazivom Zagrepļanka, nalaze se unutar ove industrijske zone koja se u 

posljednja dva desetljeĺa transformirala u stambeno i poslovno podruļje. 

Sklop klaonice i stoļne trģnice bio je jedna od najveĺih gradskih investicija u meĽuratnom 

razdoblju. Projektiran i realiziran izmeĽu 1928. i 1931. godine, djelo je berlinskog arhitekta 

Waltera Fresea, koji se specijalizirao za industrijske sklopove ove vrste. Sklop Zagrepļanke 

je 2004. godine zaġtiĺen i proglaġen kulturnim dobrom. Zauzima istaknuto mjesto u 

zagrebaļkoj arhitektonskoj baġtini, obiljeģenoj oļuvanjem izvornih prostornih i strukturnih 

znaļajki. Vrijednost ovoga kompleksa leģi u njegovim inovativnim konstrukcijskim rjeġenjima 

i materijalima, kao i u paģljivoj integraciji naļela modernistiļke arhitekture. Pogoni su bili 

pomno projektirani u skladu s modernom funkcionalistiļkom arhitekturom, dok su zgrade 

uzduģ Heinzelove ulice zadrģale tradicionalnije oblikovanje. 

Saļuvani su autentiļnost i identitet postrojenja i opreme. Kljuļni elementi, poput klaoniļke 

hale, pogona za obradu iznutrica, prostor za testiranje i analizu trihinele, sklop hladnjaļa itd. 

ï svi se odlikuju spomeniļkim obiljeģjima. Preostale zgrade u sklopu zaġtiĺene povijesne 

cjeline zadrģale su ambijentalnu vrijednost, unatoļ znaļajnim strukturnim intervencijama 

tijekom vremena. 

Od sredine 1980-ih, pogoni su poslovali pod okriljem tvrtke Zagrepļanka ï mesna industrija. 

MeĽutim, 2000. godine nad tvrtkom je pokrenut steļaj, a 2001. godine Grad Zagreb je kupio 

zemljiġte i nekretnine u Heinzelovoj ulici. Zbog nerijeġenih imovinsko-pravnih odnosa, 

pokrenuti su sudski postupci. Danas je sklop Zagrepļanka u vlasniġtvu grada. 

Iako se lokacija pokazala pogodnom za razne namjene, ukljuļujuĺi aktivnosti civilnog druġtva 

i povremene izloģbe kreativne industrije, ovaj zaġtiĺeni povijesni industrijski kompleks joġ 

uvijek nije pronaġao trajnu namjenu. Trenutaļno se zgrade na lokaciji prvenstveno koriste za 

najam kao skladiġta ili manje radionice. Osim toga, sve je veĺi javni interes za preureĽenje 

lokacije u umjetniļke ateljee i radionice. Prostor je zatvoren za slobodan pristup i predstavlja 

prepreku nekim logiļnim pjeġaļkim poveznicama. Za podruļje je provedeno nekoliko studija, 

ukljuļujuĺi socioloġku analizu i ekonomsku trģiġnu procjenu. Iako je obuhvaĺen postojeĺim 

urbanistiļkim planom ureĽenja koji obuhvaĺa ġire podruļje, za lokaciju Zagrepļanke plan ne 

predviĽa detaljno prostorno rjeġenje. 

Podruļje uz Heinzelovu i Radniļku cestu jedno je od najdinamiļnijih razvojnih zona u 

Zagrebu, buduĺi da je izgradnjom Domovinskog mosta postalo jedan od kljuļnih ulaznih 

pravaca u grad. To podruļje karakteriziraju brojna napuġtena industrijska postrojenja, meĽu 

kojima se Zagrepļanka istiļe zaġtiĺenim statusom kulturne baġtine i poloģajem najbliģim 

gradskom srediġtu. Oļekivanja su usmjerena na javnu upotrebu dijela paleoindustrijskog 

kompleksa, uz paģljivo razmatranje visina zgrada, tlocrta, koeficijenata izgraĽenosti i utjecaja 

na okoliġ. Naglasak je na utvrĽivanju odrģivog koriġtenja zemljiġta i planiranju javnih prostora 

u korist graĽana, uz istovremeno usklaĽivanje s razvojnim interesima grada. 

 

 

  

2015. 2020. 2021. 

RETINKIG INDUSTRIAL SITES ς
ǎǘǊǳőƴƻznanstvenaanaliza

prostornihƳƻƎǳŏƴƻǎǘƛ

IzradaProstorneanalize
½ŀƎǊŜǇőŀƴƪŀ

u Heinzelovojulici

Izrada{ƻŎƛƻƭƻǑƪŜstudijeς
Gradskiproject ½ŀƎǊŜǇőŀƴƪŀ

u Heinzelovojulici
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NAZIV PROJEKTA:   ZAGREPļANKA 

 

LOKACIJA:   Zagreb, Heinzelova  

 

POZICIJA:  2.5 km od centra grada 

 

POVRĠINA:   9.2 ha 

 

VLASNIĠTVO:  Grad Zagreb 

 

NAĻIN KORIĠTENJA: gospodarska namjena - industrijska, klaonica 

 

PLANSKA NAMJENA:  mjeġovita namjena - preteģito poslovna 

 
OGRANIĻENJA:                  zaġtiĺeno nepokretno kulturno dobro oznaļeno kao Kulturno- 
   povijesna cjelina, upisano u Registar kulturnih dobara RH pod  
   brojem Z-1534, Gradska klaonica i stoļna trģnica 
 

PROSTORNO PLANSKE  

PROCEDURE:   gradski projekt ï prenamjena stare industrije, javni natjeļaj 

 

STATUS:    UPU Heinzelova-Radniļka cesta-Ģeljezniļka pruga, 2006. 

 

OSNOVNE ZNAĻAJKE 

PROJEKTA: Najznaļajnije prostorno ograniļenje za novu gradnju i 

rekonstrukciju je povijesni identitet predmetnog prostora 

odnosno ļinjenica da je prostor dio zaġtiĺene kulturno - 

povijesne cjeline unutar kojeg se nalaze zaġtiĺeni povijesni 

industrijski objekti, stoga je planirano uvoĽenje nove namjene 

moguĺe iskljuļivo uz obavezu sanacije i obnove graditeljske 

strukture spomeniļke i ambijentalne vrijednosti uz oļuvanje 

povijesnog ambijenta. 

PROVEDNE AKTIVNOSTI  

U REALIZACIJI  

GRADSKOG PROJEKTA: RETHINKING INDUSTRIAL SITES, struļno-znanstvena 

analiza prostornih moguĺnosti kompleksa nekadaġnje Gradske 

klaonice i stoļne trģnice u Zagrebu, 2015. 

Prostorna analiza Zagrepļanka u Heinzelovoj, Gradski ured za 

strategijsko planiranje i razvoj Grada, 2020. 

Socioloġka studija - Gradski projekt Zagrepļanka u Heinzelovoj 

ulici, e-publikacija, prosinac 2021. 

 

CILJEVI REVITALIZACIJE: Aktivirati zaġtiĺeni industrijski kompleks Zagrepļanka kroz 

prenamjenu u kreativno, kulturno i druġtveno srediġte, uz 

oļuvanje arhitektonske vrijednosti i integraciju u ġiri razvojni 

koridor Heinzelove i Radniļke ceste. Planira se uspostava javno 

dostupnih sadrģaja i povezivanje s urbanim tkivom, uz 

valorizaciju kulturne baġtine i poticanje civilnog druġtva. 
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GRADSKI PROJEKT ZAGREPļANKA 

saĤeti pregled procedure 

 

propisane odredbe GUPa GZ 

Urbano 
pravilo 

Namjena UPU 
Javni 
natjeļaj 

Iznimka urbanog pravila 

2.9. M2 na 
snazi 

od 
2006. 

+ Ļl.76. 
2. Na podruļju Zagrepļanka-Heinzelova, 
J.Gredelj, Zagrebaļki velesajam-istok, URIHO-
Drģiĺeva, preispitat ĺe se i moguĺnost gradnje 
graĽevina viġih od 9 etaģa 

 

***zaġtiĺeno kulturno dobro oznaļeno kao Graditeljski sklop, upisano u Registar kulturnih dobara RH 

pod brojem Z-1534, Povijesna cjelina industrijskog sklopa ĂGradska klaonica i stoļna trģnicañ, 

Heinzelova 66 - 68 (Narodne novine br. 111/04)  

 

GRADSKI PROJEKT  

I. FAZA ï PROGRAM GP + ODLUKA O REALIZACIJI 

 

1. prijedlog Programa gradskog projekta / prijedlog Odluke o realizaciji GP  

2. lokalna i mjesna samouprava ï izjaġnjavanje (GUP) (Program) 

3. savjetovanje s javnoġĺu, web 30 dana, Izvjeġĺe (Odluka) 

4. VGĻ i MO (Statut Grada Zagreba) 20 dana (Odluka/Program) 

5. Program gradskog projekta ï utvrĽuje gradonaļelnik  

6. Odluka o realizaciji Gradskog projekta Zagrepļanka ï donosi Gradska 

skupġtina Grada Zagreba 

 

II. FAZA ï JAVNI NATJEĻAJ 

 

7. Program javnog natjeļaja (za ureĽenje i oblikovanje gradskih povrġina i 

oblikovanje graĽevina sukladno ļlanku 99. GUPa) ï utvrĽuje gradonaļelnik 

8. provedba javnog natjeļaja  
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ZAGREPĻANKA ï snimke iz zraka (2025.) 
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ZAGREBAļKI VELESAJAM 

Zagrebaļki velesajam ima dugu tradiciju koja datira joġ iz 1909. godine, kada je prvi put 

uspostavljen kao veliko trgovaļko dogaĽanje. Izvorno smjeġten u srediġtu grada, preseljen je 

na svoju sadaġnju lokaciju u Novom Zagrebu sredinom 1950-ih. Tijekom druge polovine 20. 

stoljeĺa, dijelom zbog posebnog poloģaja Jugoslavije, Zagrebaļki velesajam je postao jedan 

od najvaģnijih sajmova u srednjoj i istoļnoj Europi, privlaļeĺi izlagaļe i posjetitelje iz cijelog 

svijeta. Izgradnja novog sajmiġnog sklopa trajala je od 1956. do 1961. godine, zbog ļega je u 

to vrijeme bio jedan od najveĺih urbanistiļkih projekata u Zagrebu. Izgradnja Zagrebaļkog 

velesajma na ovoj lokaciji takoĽer je potaknula razvoj potpuno novog dijela grada na juģnoj 

obali Save. 

Danas Zagrebaļki velesajam i dalje ostaje vaģna lokacija za izloģbe i dogaĽanja, iako na 

njegov rad i funkcije znaļajno utjeļu globalne promjene u gospodarskim praksama, kao i 

promijenjene uloge Zagreba i Hrvatske unutar europskog i globalnog gospodarstva. Iako se 

priroda sajmova znaļajno promijenila, prostor i dalje ugoġĺuje velika meĽunarodna 

sajmovanja, kao i kongrese, koncerte i kulturne izloģbe. Neki paviljoni privremeno se koriste 

kao skladiġni prostori, ali i za potrebe razliļitih sportskih klubova. Vaģno je napomenuti da se 

lokacija Zagrebaļkog velesajma u podruļju Novog Zagreba nalazi u neposrednoj blizini 

srediġnje gradske osi, uzduģ koje se oļekuje razvoj sadrģaja centra Novog Zagreba. 

Promatranom podruļju gravitira otprilike viġe od 30.000 stanovnika unutar polumjera od 1 km, 

te oko 400.000 stanovnika unutar radijusa od 5 km. 

Zagrebaļki velesajam zaġtiĺen je kao kulturno-povijesno podruļje koje zauzima povrġinu od 

46,3 hektara. Udjel zgrada s baġtinskom/ambijentalnom vrijednoġĺu, u odnosu na ukupnu 

povrġinu kulturno-povijesnog podruļja, iznosi pribliģno 10,3%. Ovdje razmatrano podruļje 

odreĽeno kao prioritetno za razvoj Grada Zagreba obuhvaĺa povrġine dva gradska projekta 

definirana u Generalnom urbanistiļkom planu grada Zagreba: prvi je Zagrebaļki velesajam 

(zaġtiĺeni dio koji je ujedno i brownfield podruļje), a drugi Zagrebaļki velesajam ï istok 

(neizgraĽeni dio uz Aveniju Veĺeslava Holjevca).  

Za razliku od dva prethodno navedena znaļajna gradska projekta, kompleksa Gredelj i 

Zagrepļanke, potencijal za transformaciju prostora Zagrebaļkog velesajma leģi u njegovu 

kontinuiranom koriġtenju i relativno dobrom konstrukcijskom stanju. Vlasniġtvo je jasno, a 

prostorom upravlja tvrtka kojoj je osnivaļ grad. MeĽutim, vaģno je napomenuti da postupno 

gubi svoju ulogu i znaļaj, buduĺi da se sada koristi samo djelomiļno i neprikladno, s obzirom 

na njegov vrhunski smjeġtaj u gradu. Postojeĺe zgrade uglavnom ne zadovoljavaju 

suvremene zahtjeve za sajamske priredbe, a veĺina paviljona stara je viġe od 50 godina. 

Naģalost, podruļje je ograĽeno, kontrolirano i nepropusno. Prometno, podruļje je dobro 

povezano s gradskim srediġtem i regionalnim cestama te zraļnom lukom. 

Sa sadrģajnog, ekonomskog, strukturnog i infrastrukturnog glediġta, tom su podruļju potrebni 

preobrazba, ulaganja i zahvati. Posebnu paģnju potrebno je posvetiti dimenzioniranju prostora 

potrebnih za suvremene sajmove, kao i istraģivanju odnosa izmeĽu Velesajma i okolnog 

podruļja Novog Zagreba. Iako lokacija ima potencijal postati novi urbani centar ovog dijela 

grada, takoĽer je vaģno poġtovati jedinstveni karakter njezinih sajamskih funkcija koje 

zahtijevaju odreĽeni stupanj izdvojenosti. 

  
2012. 2015. 2018. 

LȊǊŀŚŜƴŀ
Prostornaanaliza
½ŀƎǊŜōŀőƪƛvelesajam

LȊǊŀŚŜƴŜ
Programskesmjernice

i program ǎŀŘǊȌŀƧŀSGP ZV

LȊǊŀŚŜƴProgram gradskog
projekta½ŀƎǊŜōŀőƪƛ

velesajam



Elaborat struļno analitiļke podloge 

Planske metode i alati urbane revitalizacije brownfield podruļja 

27 
 

 

Tijekom godina provedeno je niz studija, analiza, radionica i pokuġaja definiranja programa i 

sadrģaja. Program razvoja istoļnog dijela Velesajma je u tijeku, gdje je planiran moderni 

kongresni centar, uz prateĺe hotelske i poslovne sadrģaje. Konkretne aktivnosti za planiranje 

dugoroļne buduĺnosti Zagrebaļkog velesajma joġ nisu pokrenute. 

 

 

 

Poloģaj lokacija Zagrebaļki velesajam i Zagrebaļki velesajam ï istok u odnosu na srediġnju gradsku os 
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NAZIV PROJEKTA:   ZAGREBAļKI VELESAJAM 

 

LOKACIJA:   Novi Zagreb, Avenija Dubrovnik 

 

POZICIJA:  2.5 km juģno od centra grada 

 

POVRĠINA:   53 ha  

Zagrebaļki velesajam 46.3 ha  

Zagrebaļki velesajam - Istok Kongresni centar 6.7 ha 

 

VLASNIĠTVO:  Zagrebaļki velesajam d.o.o.  

 

NAĻIN KORIĠTENJA: gospodarska namjena - sajam, kongresi, sportski klubovi, 

skladiġta 

 

PLANSKA NAMJENA:  gospodarska namjena ï poslovna 

 
OGRANIĻENJA:                   zaġtiĺeno nepokretno kulturno dobro oznaļeno kao Kulturno- 

povijesna cjelina, upisano u Registar kulturnih dobara RH pod  
 brojem Z-2951, Kulturno-povijesna cjelina Zagrebaļkog 

Velesajma 
 
PROSTORNO PLANSKE  

PROCEDURE: gradski projekt ï prenamjena stare industrije, javni natjeļaj 

 

STATUS:    program gradskog projekta zagrebaļki velesajam ï istok u izradi 

 

OSNOVNE ZNAĻAJKE 

PROJEKTA: Na ovoj dobro prometno povezanoj lokaciji u neposrednoj 

blizini srediġnje gradske osi predviĽena su dva gradska 

projekta, Zagrebaļki velesajam i Zagrebaļki velesajam-istok na 

neizgraĽenom dijelu uz Aveniju V.Holjevca gdje je planiran 

moderni kongresni centar uz prateĺe hotelske i poslovne 

sadrģaje. 

 

PROVEDNE AKTIVNOSTI  
U REALIZACIJI 
GRADSKOG PROJEKTA: Programske smjernice i program sadrģaja strateġkog gradskog 

projekta Zagrebaļki velesajam, 2014./2015.  
Prostorna analiza, 2017. 

Program gradskog projekta Zagrebaļki velesajam, 2018. 

(prijedlog)       

         

CILJEVI REVITALIZACIJE: Reorganizirati i modernizirati prostor Zagrebaļkog velesajma 

kao multifunkcionalni urbani centar s naglaskom na kongresne, 

kulturne i poslovne sadrģaje, uz oļuvanje vrijedne sajamske 

arhitekture i integraciju u razvojnu os urbanog centra Novog 

Zagreba. Cilj je redefinirati funkciju prostora u skladu s novim 

gospodarskim i druġtvenim potrebama. 

https://www.zagreb.hr/UserDocsImages/arhiva/studija%20velesajam%20final%2017%5b1%5d.02.2015..pdf
https://www.zagreb.hr/UserDocsImages/arhiva/studija%20velesajam%20final%2017%5b1%5d.02.2015..pdf
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GRADSKI PROJEKT ZAGREBAļKI VELESAJAM  

saĤeti pregled procedure  

 

propisane odredbe GUPa GZ 

Urbano 
pravilo 

Namjena UPU Javni natjeļaj Iznimka urbanog pravila 

1.8.. K1 

R1 

- nije oznaļeno na grafiļkom 
prikazu, ali ļl. 99. st. 7. toļka 
5. propisuje: ĂureĽenje 
prostora i gradnju uz gradske 
avenije i glavne gradske ulice 
(... Aveniju Dubrovnik ...) 

- 

 

***zaġtiĺeno nepokretno kulturno dobro oznaļeno kao Kulturno-povijesna cjelina, upisano u Registar 

kulturnih dobara RH pod brojem Z-2951, Kulturno-povijesna cjelina Zagrebaļkog Velesajma (Narodne 

novine br. 23/07)  

 

GRADSKI PROJEKT  

I. FAZA ï PROGRAM GP + ODLUKA O REALIZACIJI 

 

1. prijedlog Programa gradskog projekta / prijedlog Odluke o realizaciji GP  

2. lokalna i mjesna samouprava ï izjaġnjavanje (GUP) (Program)  

3. savjetovanje s javnoġĺu, web 30 dana, Izvjeġĺe (Odluka) 

4. VGĻ i MO (Statut Grada Zagreba) 20 dana (Odluka/Program)  

5. Program gradskog projekta ï utvrĽuje gradonaļelnik  

6. Odluka o realizaciji Gradskog projekta Zagrebaļki velesajam ï donosi Gradska 

skupġtina Grada Zagreba 

 

II. FAZA ï JAVNI NATJEĻAJ 

 

7. Program javnog natjeļaja (za ureĽenje i oblikovanje gradskih povrġina i 

oblikovanje graĽevina sukladno ļlanku 99. GUPa) ï utvrĽuje gradonaļelnik 

8. provedba javnog natjeļaja  
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GRADSKI PROJEKT ZAGREBAļKI VELESAJAM - ISTOK  

saĤeti pregled procedure  

 

propisane odredbe GUPa GZ 

Urbano 
pravilo 

Namjena UPU 
Javni 

natjeļaj 
Iznimka urbanog pravila 

2.9. M2 - + Ļl.76. 
2. Na podruļju Zagrepļanka-Heinzelova, 
J.Gredelj, Zagrebaļki velesajam-istok, URIHO-
Drģiĺeva, preispitat ĺe se i moguĺnost gradnje 
graĽevina viġih od 9 etaģa 

 

 

 

GRADSKI PROJEKT  

I. FAZA ï PROGRAM GP + ODLUKA O REALIZACIJI 

 

1. prijedlog Programa gradskog projekta / prijedlog Odluke o realizaciji GP  

2. lokalna i mjesna samouprava ï izjaġnjavanje (GUP) (Program)  

3. savjetovanje s javnoġĺu, web 30 dana, Izvjeġĺe (Odluka)  

4. VGĻ i MO (Statut Grada Zagreba) 20 dana (Odluka/Program)  

5. Program gradskog projekta ï utvrĽuje gradonaļelnik  

6. Odluka o realizaciji Gradskog projekta Zagrebaļki velesajam - istok ï donosi 

Gradska skupġtina Grada Zagreba 

 

II. FAZA ï JAVNI NATJEĻAJ 

 

7. Program javnog natjeļaja (za ureĽenje i oblikovanje gradskih povrġina i oblikovanje 

graĽevina sukladno ļlanku 99. GUPa) ï utvrĽuje gradonaļelnik  

8. provedba javnog natjeļaja  
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ZAGREBAĻKI VELESAJAM ï snimke iz zraka (2025.) 
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BLOK BADEL 

Blok omeĽen Vlaġkom, Ġubiĺevom, Martiĺevom i Derenļinovom ulicom nekada je bio srediġte 

industrijske proizvodnje, u kojem su se nalazile tvornice Arko/Badel (tvornica likera i octa), 

Elka (tvornica elektriļnih kabela) i Gorica (tvornica posuĽa). Rasprave o preobrazbi ovog 

prostora poļele su prije dva desetljeĺa, a prvenstveni izazov bio je uravnoteģiti potencijalne 

financijske koristi sa stvaranjem novih urbanih vrijednosti na istoļnom rubu zagrebaļkog 

Donjeg grada. 

Blok Badel je jedini nedovrġeni blok u ovom dijelu grada, bez jasne urbane strukture i namjene. 

Urbanistiļki plan ureĽenja, zapoļet 2020. godine, temeljio se na rezultatima meĽunarodnog 

urbanistiļkog i arhitektonskog natjeļaja odrģanog 2012. godine, kao i na programu gradskog 

projekta usvojenom 2018. godine, ġto jasno pokazuje dugotrajnu prirodu takvih procesa u 

lokalnom kontekstu. Kljuļni ciljevi plana ukljuļivali su aktiviranje zemljiġta u vlasniġtvu grada i 

voĽenje kontrolirane preobrazbe uz oļuvanje arhitektonske baġtine. TakoĽer je bilo vaģno 

uvaģiti zadrģavanje postojeĺe raznolikosti u visini uliļnih zgrada, trenutaļnom urbanistiļkom 

rasporedu i tipologiji gradnje, kao i stvoriti nove urbane vrijednosti sa sadrģajima znaļajnima 

za razvoj grada i kvalitetu ģivota, u skladu s odredbama gradskog projekta. Plan je trebao 

osigurati javne pjeġaļke prolaze, otvorene i zatvorene javne prostore unutar bloka, uz 

sveobuhvatno ureĽenje partera i zelenih povrġina. 

Planom je predviĽena mjeġovita namjena, ukljuļujuĺi nove stambene, poslovne i trgovaļke 

prostore, vrtiĺ i ostale javne sadrģaje u srediġtu lokacije. Posebna je pozornost posveĺena 

planiranju javnih prostora i osiguravanju pristupaļnosti za ġiru zajednicu. Perimetar bloka 

zadrģava razliļite visine zgrada karakteristiļne za ovaj i susjedne blokove, uz poġtivanje 

postojeĺih graĽevinskih linija, a istovremeno dopuġtajuĺi dva okomita arhitektonska naglaska 

u skladu s pobjedniļkim natjeļajnim projektom. 

Veliki izazov pojavio se tijekom javne rasprave, jer su graĽani izrazili zabrinutost zbog 

poveĺanja ukupne gustoĺe gradnje i malog udjela javnih prostora. Kao odgovor na te zahtjeve, 

plan je revidiran, nastojeĺi istovremeno zadrģati izvornu prostornu viziju. Znaļajno je da se 

ovim urbanistiļkim planom ureĽenja, kojega je izradio Zavod za prostorno ureĽenje Grada 

Zagreba, po prvi put u zagrebaļku praksu izrade urbanistiļkih planova ukljuļene mjere 

usmjerene na razvoj s niskim udjelom ugljika, energetske tranzicije i zelene infrastrukture, 

ukljuļujuĺi rjeġenja temeljena na prirodi. Detaljne smjernice za gradnju navedene u planu 

nadilaze uobiļajene minimalne standarde za ovu vrstu urbanistiļkog planiranja, ġto 

predstavlja iskorak u praksi urbanistiļkog planiranja. 

Sljedeĺi koraci u provedbi projekta trebali su ukljuļivati javni arhitektonski natjeļaj za sadrģaj 

javne namjene u srediġtu bloka. MeĽutim, za sada je provedba projekta zaustavljena zbog 

imovinsko-pravnih sporova sa zainteresiranim stranama koje traģe povrat imovine. Naģalost, 

vaģeĺi zakonodavni okvir Gradu ne daje alate za ubrzanje takvih procesa. 

  

2012. 2018. 2020. 2020. 

tǊƻǾŜŘŜƴ ƳŜŚǳƴŀǊƻŘƴƛ ǳǊōŀƴƛǎǘƛőƪƻ-
ŀǊƘƛǘŜƪǘƻƴǎƪƛ ƴŀǘƧŜőŀƧ 

DǊŀŘǎƪŀ ǎƪǳǇǑǘƛƴŀ ŘƻƴƛƧŜƭŀ 
Odluku o realizaciji gradskog 

projekta 

LȊǊŀŚŜƴŀ ǎƻŎƛƻƭƻǑƪŀ ŀƴŀƭƛȊŀ ƛ 
provedene participativne 

aktivnosti

LȊǊŀŚŜƴŀ
Studija predizvodljivosti

za gradski projekt Blok Badel
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NAZIV PROJEKTA:   BLOK BADEL 

 

LOKACIJA:   Zagreb, blok Badel, Vlaġka-Ġubiĺeva-Martiĺeva-Derenļinova 

 

POZICIJA:  1.5 km od centra grada 

 

POVRĠINA:   3 ha 

 

VLASNIĠTVO:  Grad Zagreb, imovinsko pravni sporovi zbog povrata 

 

NAĻIN KORIĠTENJA: gospodarska namjena - industrijska, tvornice Arko/Badel, Elka i 

Gorica 

 

PLANSKA NAMJENA:  mjeġovita namjena - preteģito poslovna 

 

OGRANIĻENJA: zaġtiĺeno kulturno dobro oznaļeno kao Kulturnopovijesna 
cjelina, upisano u Registar kulturnih dobara RH pod brojem Z-
1525, ĂPovijesna urbana cjelina grada Zagrebñ, Zagreb 

 

PROSTORNO PLANSKE  

PROCEDURE:   gradski projekt ï prenamjena stare industrije, javni natjeļaj, UPU 

 

STATUS:    UPU Vlaġka- Ġubiĺeva-Martiĺeva-Derenļinova (Sl.gl. 42/2023.) 

 

OSNOVNE ZNAĻAJKE 

PROJEKTA: Blok Badel je jedini nedovrġeni blok u ovom dijelu grada, bez 

jasne urbane strukture i namjene. Urbanistiļki plan ureĽenja, 

zapoļet 2020. godine, temeljio se na rezultatima meĽunarodnog 

urbanistiļkog i arhitektonskog natjeļaja odrģanog 2012. godine, 

kao i na programu gradskog projekta usvojenom 2018. godine, 

ġto jasno pokazuje dugotrajnu prirodu takvih procesa u lokalnom 

kontekstu. Planom je predviĽena mjeġovita namjena, ukljuļujuĺi 

nove stambene, poslovne i trgovaļke prostore, vrtiĺ i ostale 

javne sadrģaje u srediġtu lokacije. 

 

CILJEVI REVITALIZACIJE: Dovrġiti urbanu regeneraciju Bloka Badel kao suvremenog 

gradskog bloka mjeġovite namjene, temeljenog na naļelima 

niskougljiļnog razvoja, zelene infrastrukture i participativnog 

planiranja. Cilj je osigurati kvalitetne javne prostore, pristupaļno 

stanovanje i oļuvanje industrijske memorije prostora, uz 

implementaciju inovativnih urbanistiļkih rjeġenja. 

 

 

 

 

2020. 2020. 2023. 

DǊŀŘǎƪŀ ǎƪǳǇǑǘƛƴŀ ŘƻƴƛƧŜƭŀ
Odluku o izradi 

¦ǊōŀƴƛǎǘƛőƪƻƎ Ǉƭŀƴŀ ǳǊŜŚŜƴƧŀ

LȊǊŀŚŜƴŀ ƪƻƴȊŜǊǾŀǘƻǊǎƪŀ ǇƻŘƭƻƎŀ Ȋŀ 
izradu UPU-a

DǊŀŘǎƪŀ ǎƪǳǇǑǘƛƴŀ ŘƻƴƛƧŜƭŀ hŘƭǳƪǳ ƻ 
ŘƻƴƻǑŜƴƧǳ ¦ǊōŀƴƛǎǘƛőƪƻƎ Ǉƭŀƴŀ 

ǳǊŜŚŜƴƧŀ
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GRADSKI PROJEKT BLOK BADEL  

saĤeti pregled procedure  

propisane odredbe GUPa GZ 

Urbano 
pravilo 

Namjena UPU 
Javni 
natjeļaj 

Iznimka urbanog pravila 

1.2. M2 + 
donesen 

2023. 

  

 

***zaġtiĺeno kulturno dobro oznaļeno kao Kulturnopovijesna cjelina, upisano u Registar kulturnih 

dobara RH pod brojem Z-1525, ĂPovijesna urbana cjelina grada Zagrebñ, Zagreb 

 

GRADSKI PROJEKT  

I. FAZA ï PROGRAM GP + ODLUKA O REALIZACIJI + ODLUKA O IZRADI UPUa 

1. prijedlog Programa gradskog projekta / prijedlog Odluke o realizaciji  

2. lokalna i mjesna samouprava ï izjaġnjavanje (GUP) (Program GP)  

3. savjetovanje s javnoġĺu, web 30 dana, Izvjeġĺe (Odluka) 

4. VGĻ i MO (Statut Grada Zagreba) 20 dana (Odluka/Programi)  

5. Program gradskog projekta ï utvrĽuje gradonaļelnik 

6. prijedlog Programa za izradu UPUa 

7. oļitovanja gradskih ureda 

8. miġljenje MGIPU za ocjenu o potrebi strateġke procjene utjecaja na okoliġ 

9. prijedlog Odluke o izradi UPUa 

10. savjetovanje s javnoġĺu, web 30 dana, Izvjeġĺe (Odluka) 

11. VGĻ i MO (Statut Grada Zagreba) 20 dana (Odluka/Programi) 

12. Program za izradu UPUa ï utvrĽuje gradonaļelnik  

13. Odluka o realizaciji Gradskog projekta Blok Badel i Odluka o izradi UPUa ï 

donosi Gradska skupġtina Grada Zagreba 

II. FAZA ï UPU 

14. zahtjevi javnopravnih tijela na Odluku o izradi UPUa 

15. izrada nacrta prijedloga plana za javnu raspravu 

16. javna rasprava 

17. VGĻ i MO daju miġljenja na nacrt konaļnog prijedloga plana i prijedlog Odluke o 

donoġenju (Statut GZ)  

18. konaļni prijedlog plana 

19. Odluka o donoġenju UPUa ï donosi Gradska skupġtina Grada Zagreba  

III. FAZA ï JAVNI NATJEĻAJ 

20. Program javnog natjeļaja (za ureĽenje i oblikovanje gradskih povrġina i 

oblikovanje graĽevina sukladno ļlanku 99. GUPa) ï utvrĽuje gradonaļelnik 

21. provedba javnog natjeļaja  
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BLOK BADEL ï snimke iz zraka (2025.) 
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SLJEME SESVETE 

Tvornica Sljeme u Sesvetama, dio nekadaġnje mesnopreraĽivaļke industrije, lokacija je 

gradskog projekta Sjeme Sesvete. Sesvete, gradska ļetvrt u Zagrebu smjeġtena oko 10 

kilometara istoļno od centra grada s populacijom od otprilike 70.000 stanovnika, prvenstveno 

je stambeno podruļje mjeġovitih urbanih i ruralnih obiljeģja, povijesno poznato po 

poljoprivrednim i industrijskim djelatnostima. Tvornica Sljeme, osnovana sredinom 20. 

stoljeĺa, odigrala je znaļajnu ulogu u razvoju Sesveta kao industrijskog i urbanog srediġta. 

Mnogi stanovnici Sesveta i okolnih sela bili su zaposleni u tvornici, ġto je pozitivno utjecalo na 

gospodarski i druġtveni razvoj toga podruļja. Njezin je poloģaj bio strateġki, zahvaljujuĺi blizini 

glavnih cesta i izravnom pristupu ģeljeznici, ġto je olakġavalo prijevoz sirovina i distribuciju 

proizvoda. Ova lokacija je takoĽer pruģala izvrsnu povezanost sa srediġtem Zagreba i ostalim 

dijelovima Hrvatske. 

Tvornica je izgraĽena sredinom 20. stoljeĺa kao dio ġireg plana razvoja prehrambene 

industrije u Jugoslaviji. Kompleks je ukljuļivao proizvodne hale, skladiġta, hladnjaļe, silose i 

druge objekte potrebne za preradu mesa. Kao i mnoge druge tvornice u Hrvatskoj, tvornica 

Sljeme suoļila se sa znaļajnim izazovima tijekom 1990-ih zbog tranzicijskih promjena i 

ekonomskih poteġkoĺa. Postupno je smanjivala proizvodnju i na kraju potpuno prestala s 

radom. Iako tvornica viġe ne postoji, njezino naslijeĽe ostaje vaģan dio industrijskog identiteta 

Sesveta. 

Prostrana povrġina bivġe sesvetske tvornice Sljeme sada je brownfield podruļje, u veĺinskom 

vlasniġtvu Grada Zagreba. Ova lokacija ima znaļajnu ulogu za odreĽivanje vizije buduĺe 

druġtvene infrastrukture Sesveta. Proveden je popis stanja zgrada unutar kompleksa, uz 

procjenu njihovih konstrukcijskih obiljeģja i projekciju prenamjene prostora za nove namjene. 

Cijelo podruļje koje obuhvaĺa bivġu mesnu industriju Sljeme moģe se podijeliti na dva dijela, 

sjeverni dio izmeĽu ģeljezniļkih pruga, bliģe starom centru Sesveta (koji se nalazi sjeverno od 

pruge), i juģni dio. Stoga postoji prostorna logika za viziju novog srediġta Sesveta na tom 

mjestu, s najvaģnijim javnim sadrģajima koji su trenutaļno nedostatni. 

Lokacija ukljuļuje tri postojeĺe zgrade koje su dobrom graĽevnom stanju i dobro pozicionirane 

s urbanistiļkog glediġta, te silose. Bilo je nekoliko pokuġaja aktiviranja lokacije, ukljuļujuĺi 

meĽunarodni EU-projekt ProGireg, koji je rezultirao izgradnjom biciklistiļke staze i terapijskog 

vrta. Uz to, jedna zgrada u sklopu lokacije trenutaļno funkcionira kao gradski hub, te je prostor 

za lokalne udruge. To su trenutaļno jedini dijelovi kompleksa koji su dostupni ġiroj javnosti. 

Veĺinu inicijativa za izradu studija za aktiviranje lokacije pokrenute su od lokalnog 

stanovniġtva i lokalnih inicijativa. MeĽutim, sveobuhvatnu proceduru za planiranje i ureĽenje 

ovog podruļja tek treba pokrenuti. 

 

 

 

  

2024.

Prostorna analiza
gradski projekt

Sljeme - Sesvete
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E NAZIV PROJEKTA:   SLJEME SESVETE 

 

LOKACIJA:   Gradska ļetvrt Sesvete 

 

POZICIJA:  10 km istoļno od centra grada 

 

POVRĠINA:   23 ha 

 

VLASNIĠTVO:  Grad Zagreb veĺinsko vlasniġtvo 

 

NAĻIN KORIĠTENJA: mesna industrija Sljeme 

 

PLANSKA NAMJENA:  mjeġovita namjena- preteģito poslovna 

 

OGRANIĻENJA:                   - 

 

PROCEDURE:   gradski projekt ï prenamjena stare industrije, javni natjeļaj, 

UPU Sljeme - Sesvete 

 

STATUS:    nije zapoļeto 

 

OSNOVNE ZNAĻAJKE 

PROJEKTA: Cijelo podruļje koje obuhvaĺa bivġu mesnu industriju Sljeme 

moģe se podijeliti na dva dijela, sjeverni dio izmeĽu ģeljezniļkih 

pruga, bliģe starom centru Sesveta (koji se nalazi sjeverno od 

pruge), i juģni dio. Proveden je popis stanja zgrada unutar 

kompleksa, uz procjenu njihovih konstrukcijskih obiljeģja i 

projekciju prenamjene prostora. 

 

CILJEVI REVITALIZACIJE: Transformirati prostor bivġe tvornice Sljeme u novo druġtveno i 

urbano srediġte Sesveta, s naglaskom na razvoj javne i 

druġtvene infrastrukture, participaciju lokalne zajednice i 

integraciju u prostornu strukturu naselja. Planira se prenamjena 

postojeĺih objekata, razvoj javnih sadrģaja i stvaranje 

prepoznatljivog identiteta novog centra Sesveta. 
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GRADSKI PROJEKT SLJEME SESVETE  

saĤeti pregled procedure  

 

propisane odredbe GUPa Sesveta 

Urbano 
pravilo 

Namjena UPU 
Javni 
natjeļaj 

Iznimka urbanog pravila 

4.7. M, D, G + +  

 

GRADSKI PROJEKT  

I. FAZA ï PROGRAM GP + ODLUKA O REALIZACIJI + ODLUKA O IZRADI UPUa 

1. prijedlog Programa gradskog projekta / prijedlog Odluke o realizaciji  

2. lokalna i mjesna samouprava ï izjaġnjavanje (GUP) (Program GP)  

3. savjetovanje s javnoġĺu, web 30 dana, Izvjeġĺe (Odluka) 

4. VGĻ i MO (Statut GZ) 20 dana (Odluka/Programi)  

5. Program gradskog projekta ï utvrĽuje gradonaļelnik 

6. prijedlog Programa za izradu UPUa 

7. oļitovanja gradskih ureda 

8. miġljenje MGIPU za ocjenu o potrebi strateġke procjene utjecaja na okoliġ 

9. prijedlog Odluke o izradi UPUa 

10. savjetovanje s javnoġĺu, web 30 dana, Izvjeġĺe (Odluka) 

11. VGĻ i MO (Statut Grada Zagreba) 20 dana (Odluka/Programi) 

12. Program za izradu UPUa ï utvrĽuje gradonaļelnik  

13. Odluka o realizaciji Gradskog projekta Sljeme Sesvete i Odluka o izradi UPUa 

ï donosi Gradska skupġtina Grada Zagreba 

 

II. FAZA ï JAVNI NATJEĻAJ ZA UPU I UPU 

14. zahtjevi javnopravnih tijela na Odluku o izradi UPUa 

15. Program javnog natjeļaja (za odabir struļnog rjeġenja UPUa sukladno ļlancima 

81.-83. GUPa Sesveta) ï utvrĽuje gradonaļenik 

16. provedba javnog natjeļaja za odabir struļnog rjeġenja UPUa 

17. izrada nacrta prijedloga plana za javnu raspravu 

18. javna rasprava 

19. VGĻ i MO (Statut GZ) ï miġljenja na nacrt konaļnog prijedloga plana i prijedlog 

Odluke o donoġenju  

20. konaļni prijedlog plana 

21. Odluka o donoġenju UPUa ï donosi Gradska skupġtina Grada Zagreba  

 

III. FAZA ï JAVNI NATJEĻAJ 

22. Program javnog natjeļaja (za ureĽenje i oblikovanje gradskih povrġina i 

oblikovanje graĽevina sukladno ļl. 82. GUPa Sesveta) ï utvrĽuje gradonaļelnik 

23. provedba javnog natjeļaja  
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SLJEME SESVETE ï snimke iz zraka (2025.) 
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1.5. PRIJEDLOZI ZA  UNAPRJEŇENJE PROSTORNO-

PLANSKIH PROCEDURA UGRAŇENI U PRIJEDLOG 

IZMJENA I DOPUNA GUP -a GRADA ZAGREBA  

Istraģivanja provedena za potrebe izrade ovog elaborata vremenski su se poklopila s 

postupkom izrade izmjena i dopuna Generalnog urbanistiļkog plana, zapoļetog 2023. tako 

da je u cilju smanjivanja broja provedena analiza gradskih projekata. TakoĽer, u okviru ovog 

postupka, provedena su istraģivanja europskih gradskih projekata i urbanistiļkih praksi, 

neovisno o tome jesu li usmjerene na sanaciju postojeĺih prostorno-funkcionalnih nedostataka 

ili na stvaranje novih razvojnih moguĺnosti. 

Identificirani su najļeġĺe primjenjivani kriteriji za odabir gradskih projekata meĽu kojima se 

izdvajaju prostorni znaļaj lokacije, neadekvatno postojeĺe stanje, manjak sadrģaja, veliļina 

obuhvata, vrijednost zemljiġta, krajnja namjena te potencijal za integrirani i dugoroļni razvoj.  

Gradski projekti definirani GUP-om analizirani su i vrednovani prema nizu kriterija: poloģaju u 

urbanom kontekstu, veliļini zahvata, namjeni prostora, stupnju napuġtenosti ili nedovoljne 

iskoriġtenosti, razini izgraĽenosti, vlasniļkoj strukturi, odnosu prema kulturnoj baġtini i 

zaġtiĺenim prirodnim vrijednostima, vrsti prostorne intervencije, razini znaļaja i proceduralnim 

zahtjevima koji prethode realizaciji.  

Analiza je obuhvatila tematski ġirok raspon projekata: od prenamjene bivġih industrijskih 

podruļja i afirmacije gradskih koridora do javnih programa stanovanja, razvoja javnih i 

druġtvenih sadrģaja, prostora za rekreaciju, parkova i zelene infrastrukture, kao i projekata koji 

afirmiraju identitet urbanistiļkih cjelina i kljuļnih gradskih poteza.  

Uzimajuĺi u obzir razvojne potencijale i potrebe, usklaĽenost s vizijom razvoja Grada, 

raspoloģive financijske i operativne kapacitete, moguĺnost integracije manjih projekata u veĺe 

sustave, potrebu za redefiniranjem tematskih cjelina putem prepoznatljivih naziva, kao i 

usmjerenje na strateġki vaģna podruļja razvoja i transformacije ï bez ukljuļivanja 

pojedinaļnih, toļkastih projekata ï provedena je selekcija gradskih projekata koji imaju 

izraģene karakteristike urbanog, arhitektonskog i sadrģajnog razvoja.  

Na temelju toga, u GUP-u Grada Zagreba izdvojeno je devet lokacija gradskih projekata ļija 

bi realizacija mogla najviġe pridonijeti razvoju Zagreba, zbog ļega su predloģene za 

zadrģavanje. Od njih devet, ġest se lokacija odnosi na brownfield podruļja.  

Dodatno, u obuhvatu GUP-a Sesveta nalaze se dva brownfield podruļja nekadaġnjih 

industrijskih postrojenja ļija je preobrazba takoĽer prepoznata kao strateġki vaģna za razvoj 

grada.  

Izmjenama GUP-a Grada Zagreba predloģeno je da se za sve lokacije gradskih projekata 

provode javni urbanistiļko-arhitektonski natjeļaji za odabir struļnog rjeġenja koje ĺe biti 

podloga za izradu urbanistiļkog plana ureĽenja.  

Svi prostori odreĽeni za gradske projekte prostori su za koje je propisana obaveza izrade 

urbanistiļkih planova ureĽenja. Programima za izradu urbanistiļkih planova ureĽenja 

odreĽuju se: ciljevi koji se ģele postiĺi; obuhvat i ġire utjecajno podruļje; planirani sadrģaji; 

minimalni udio javnih namjena i sadrģaja; udio priuġtivog stanovanja prema posebnom 

propisu; konzervatorski uvjeti nadleģnog tijela zaġtite ako se radi o zaġtiĺenim podruļjima.  
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2. ANALIZA ISKUSTAVA PROVEDBE PROSTORNO -

PLANSKIH PROCEDURA ZA UREŇENJE BROWNFIELD 

PODRUļJA U USPOREDIVIM EUROPSKIM 

GRADOVIMA  

U okviru projekta ĂPlanske metode i alati urbane revitalizacije brownfield podruļjañ, provedena 

je sveobuhvatna analiza transformacijskih procesa napuġtenih i degradiranih urbanih prostora 

u europskom kontekstu. Fokus istraģivanja bio je na identifikaciji uļinkovitih proceduralnih 

modela, planskih instrumenata i institucionalnih mehanizama koji omoguĺuju uspjeġnu 

prenamjenu brownfield podruļja u funkcionalne urbane cjeline. 

Analitiļki pristup obuhvatio je komparativnu studiju tridesetak europskih gradova, pri 

ļemu su detaljno razmotreni primjeri iz Beļa, Budimpeġte, Barcelone i Antwerpena. Ovi su 

sluļajevi odabrani temeljem kriterija relevantnosti, institucionalne usporedivosti i inovativnosti 

u pristupu urbanistiļkoj regeneraciji. Poseban naglasak stavljen je na proceduralne aspekte 

implementacije, ukljuļujuĺi zakonodavne okvire, institucionalnu koordinaciju i participativne 

mehanizme. 

U svrhu prikupljanja primarnih podataka, provedena je anketno istraģivanje meĽu 

relevantnim gradskim upravama, a dodatna kvalitativna dimenzija osigurana je kroz 

uspostavu suradnje s urbanistiļkim institucijama i struļnjacima iz inozemstva. Ova 

transnacionalna razmjena znanja omoguĺila je dublje razumijevanje kontekstualnih 

specifiļnosti i prijenosivosti pojedinih modela. 
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2.1. KATALOG ODABRANIH PRIMJERA  EUROPSKIH 

GRADOVA  
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NAZIV PROJEKTA: CARR£ ATZGERSDORF 

LOKACIJA:   Beļ, Austrija 

POZICIJA:    u ġirem centru grada 

    Jugozapadno od centra, naselje Liesing 

PRVOTNA NAMJENA: poslovna namjena (trgovina) 

NOVA NAMJENA:  mjeġovita namjena ï preteģito stambena 

POVRĠINA:   6,15 ha 

STATUS:   izgraĽeno 

OSNOVNE ZNAĻAJKE 

PROJEKTA: U Liesingu (23. beļki okrug) je stvorena nova stambena ļetvrt, 

povrġine 61.500 mĮ pod nazivom Carr® Atzgersdorf. 

 Bivġa trgovaļka zona uz ģeljezniļku prugu pretvorena je u 

modernu ļetvrt s oko 1.500 stanova, ukljuļujuĺi otprilike 1.000 

subvencioniranih stanova za najam. Uz pristupaļno stanovanje 

s najsuvremenijom arhitekturom, tu su i prostrane zelene 

povrġine i otvoreni prostori. Carr® Atzgersdorf nalazi se samo 

nekoliko minuta hoda od crkvenog trga u povijesnom srediġtu 

Atzgersdorfa. Scherbangasse, srediġnja prometnica, smirila je 

promet, a podzemna garaģa dostupna je za otprilike 1000 

automobila. S raznolikom ponudom, novo stambeno podruļje 

otvoreno je i za sve dugogodiġnje stanovnike. 

POVEZNICE: https://www.gbstern.at/themen-projekte/stadtteilmanagement-

in-neubaugebieten/stadtteilmanagement-atzgersdorf-in-der-

wiesen/carre-atzgersdorf/   

https://www.vlst.at/en/prj/carree-atzgersdorf/#9  

 

 

 

  

https://www.gbstern.at/themen-projekte/stadtteilmanagement-in-neubaugebieten/stadtteilmanagement-atzgersdorf-in-der-wiesen/carre-atzgersdorf/
https://www.gbstern.at/themen-projekte/stadtteilmanagement-in-neubaugebieten/stadtteilmanagement-atzgersdorf-in-der-wiesen/carre-atzgersdorf/
https://www.gbstern.at/themen-projekte/stadtteilmanagement-in-neubaugebieten/stadtteilmanagement-atzgersdorf-in-der-wiesen/carre-atzgersdorf/
https://www.vlst.at/en/prj/carree-atzgersdorf/#9


https://www.geoweeknews.com/blogs/inside-one-of-europe-s-largest-urban-development-projects
https://www.geoweeknews.com/blogs/inside-one-of-europe-s-largest-urban-development-projects
https://www.aspern-seestadt.at/en
https://vimeo.com/307253804
https://www.dezeen.com/2024/03/05/seestadt-aspern-housing-berger-parkkinen-vienna-social-housing-revival/
https://www.dezeen.com/2024/03/05/seestadt-aspern-housing-berger-parkkinen-vienna-social-housing-revival/




https://vienna-solutions.com/portfolio/viennas-central-railway-station-hauptbahnhof/
https://vienna-solutions.com/portfolio/viennas-central-railway-station-hauptbahnhof/
https://www.derstandard.at/story/1360681672664/quartier-belvedere-quartier-mit-unterschiedlich-schoenen-aussichten
https://www.derstandard.at/story/1360681672664/quartier-belvedere-quartier-mit-unterschiedlich-schoenen-aussichten
https://socialhousing.wien/de/best-practice/stadtentwicklung-planen/sonnwendviertel-ein-neues-stadtviertel
https://socialhousing.wien/de/best-practice/stadtentwicklung-planen/sonnwendviertel-ein-neues-stadtviertel




https://www.wien.gv.at/stadtplanung/nordwestbahnhof
https://presse.wien.gv.at/presse/bilder/2023/09/19/abgrenzung-jpg
https://presse.wien.gv.at/presse/bilder/2023/09/19/abgrenzung-jpg
https://presse.wien.gv.at/presse/bilder/2023/09/19/km_nwb_cc4_03_neu-jpg
https://presse.wien.gv.at/presse/bilder/2023/09/19/km_nwb_cc4_03_neu-jpg
https://presse.wien.gv.at/presse/bilder/2023/09/19/km_nwb_cc5_03_neu-jpg
https://presse.wien.gv.at/presse/bilder/2023/09/19/km_nwb_cc5_03_neu-jpg
https://www.derstandard.at/story/1360681672664/quartier-belvedere-quartier-mit-unterschiedlich-schoenen-aussichten
https://www.derstandard.at/story/1360681672664/quartier-belvedere-quartier-mit-unterschiedlich-schoenen-aussichten
https://socialhousing.wien/de/best-practice/stadtentwicklung-planen/sonnwendviertel-ein-neues-stadtviertel
https://socialhousing.wien/de/best-practice/stadtentwicklung-planen/sonnwendviertel-ein-neues-stadtviertel




https://www.wien.gv.at/stadtplanung/nordbahnhof-leitbild-2014
https://www.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=3c9418ee2ab74103a4040f6b327623a3
https://www.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=3c9418ee2ab74103a4040f6b327623a3
https://nordbahnhof.wordpress.com/2018/07/12/die-jahrhundertchance-der-wiener-stadtplanung/
https://nordbahnhof.wordpress.com/2018/07/12/die-jahrhundertchance-der-wiener-stadtplanung/
https://socialhousing.wien/de/best-practice/stadtentwicklung-planen/projektentwicklungsgebiet-nordbahnhof
https://socialhousing.wien/de/best-practice/stadtentwicklung-planen/projektentwicklungsgebiet-nordbahnhof




https://www.sauvonslafrichejosaphat.be/
https://www.lalibre.be/regions/bruxelles/2023/04/06/friche-josaphat-le-projet-du-nouveau-quartier-devoile-INNE3AEVPRCIRNLJCIDVTRNWK4/
https://www.lalibre.be/regions/bruxelles/2023/04/06/friche-josaphat-le-projet-du-nouveau-quartier-devoile-INNE3AEVPRCIRNLJCIDVTRNWK4/
https://www.lalibre.be/regions/bruxelles/2023/04/06/friche-josaphat-le-projet-du-nouveau-quartier-devoile-INNE3AEVPRCIRNLJCIDVTRNWK4/
https://josaphat.brussels/en/news


https://www.architectura.be/nl/nieuws/stijlvolle-radiatoren-voor-nieuwe-trots-van-lier/
https://www.architectura.be/nl/nieuws/stijlvolle-radiatoren-voor-nieuwe-trots-van-lier/
https://www.gva.be/cnt/dmf20221025_93278462
https://www.gva.be/cnt/aid1128879
https://www.lier.be/wonen-en-leven/stadsvernieuwing/ruimtelijke-planning/ruimtelijke-structuurplannen-beleidsplannen
https://www.lier.be/wonen-en-leven/stadsvernieuwing/ruimtelijke-planning/ruimtelijke-structuurplannen-beleidsplannen
https://www.lier.be/wonen-en-leven/stadsvernieuwing/ruimtelijke-planning/ruimtelijke-structuurplannen-beleidsplannen


https://neutelings-riedijk.com/projects/gare-maritime/
https://www.archdaily.com/949630/gare-maritime-offices-neutelings-riedijk-architects-plus-bureau-bouwtechniek
https://www.archdaily.com/949630/gare-maritime-offices-neutelings-riedijk-architects-plus-bureau-bouwtechniek
https://www.dezeen.com/2020/10/15/brussels-gare-maritime-cross-laminated-timber-neutelings-riedijk-architects/
https://www.dezeen.com/2020/10/15/brussels-gare-maritime-cross-laminated-timber-neutelings-riedijk-architects/


https://www.antwerpenmorgen.be/nl/projecten/slachthuissite-noordschippersdok-lobroekdok/over
https://www.antwerpenmorgen.be/nl/projecten/slachthuissite-noordschippersdok-lobroekdok/over
https://www.agvespa.be/slachthuiswijk#over


https://www.archdaily.com/974200/brownfield-site-near-pragues-historic-centre-to-be-redeveloped-into-dynamic-urban-hub?ad_medium=gallery
https://www.archdaily.com/974200/brownfield-site-near-pragues-historic-centre-to-be-redeveloped-into-dynamic-urban-hub?ad_medium=gallery
https://www.archdaily.com/974200/brownfield-site-near-pragues-historic-centre-to-be-redeveloped-into-dynamic-urban-hub?ad_medium=gallery
https://florenc21.eu/contest/


https://www.masuplanning.com/project/solvangskvarteret-urban-renewal-masu-planning/
https://www.masuplanning.com/project/solvangskvarteret-urban-renewal-masu-planning/


https://www.timeout.com/london/news/the-camden-highline-is-finally-happening-012023
https://www.timeout.com/london/news/the-camden-highline-is-finally-happening-012023
https://www.camdenhighline.com/


https://hiedanranta.fi/en/
https://www.balticurbanlab.eu/goodpractices/hiedanranta-smart-and-sustainable-city-district-future-tampere
https://www.balticurbanlab.eu/goodpractices/hiedanranta-smart-and-sustainable-city-district-future-tampere
https://ar-urbanism.com/News-Hiedanranta
https://nordregio.org/sustainable_cities/hiedanranta-structure-plan/
https://nordregio.org/sustainable_cities/hiedanranta-structure-plan/




https://www.snohetta.com/projects/ex-macello-aria
https://www.c40reinventingcities.org/en/professionals/winning-projects/ex-macello-1370.html
https://www.c40reinventingcities.org/en/professionals/winning-projects/ex-macello-1370.html
https://www.wolf-va.com/project/aria-ex-macello/


https://www.archdaily.com/344515/la-forgiatura-giuseppe-tortato
https://www.archdaily.com/344515/la-forgiatura-giuseppe-tortato
https://www.theplan.it/architettura/la-forgiatura


https://landezine.com/parco-dora-latz-partner-landscape_architecture/
https://landezine.com/parco-dora-latz-partner-landscape_architecture/
https://www.latzundpartner.de/en/projekte/postindustrielle-landschaften/parco-dora-turin-it/
https://www.latzundpartner.de/en/projekte/postindustrielle-landschaften/parco-dora-turin-it/
https://it.wikipedia.org/wiki/Parco_Dora


https://www.archdaily.com/366253/recovery-of-the-former-slaughterhouse-into-university-campus-studio-insula?ad_medium=gallery
https://www.archdaily.com/366253/recovery-of-the-former-slaughterhouse-into-university-campus-studio-insula?ad_medium=gallery
https://www.archdaily.com/366253/recovery-of-the-former-slaughterhouse-into-university-campus-studio-insula?ad_medium=gallery
https://www.theplan.it/eng/architecture/former-mattatoio-al-testaccio-slaughterhouse
https://www.theplan.it/eng/architecture/former-mattatoio-al-testaccio-slaughterhouse


https://adatstudio.com/en/projects/museo-della-scienza-di-roma
https://museoscienza.competitionarchitecturenetwork.it/


https://www.archdaily.com/1014213/the-learning-factory-wna-walter-nicolino-architects
https://www.archdaily.com/1014213/the-learning-factory-wna-walter-nicolino-architects


https://cdm-stravitec.com/en-us/case-studies/eiffel-art-studios
https://www.kozti.hu/en/munkak/eiffel-art-studios-new-art-complex-of-the-opera-house/
https://www.kozti.hu/en/munkak/eiffel-art-studios-new-art-complex-of-the-opera-house/




https://kozlekedesimuzeum.hu/en/gallery/110
https://dsrny.com/project/hungarian-museum-of-transport


https://epiteszforum.hu/huszeves-a-graphisoft-park
https://www.epstudio.hu/munkak/graphisoft-park-kozponti-epulet
https://www.epstudio.hu/munkak/graphisoft-park-kozponti-epulet
https://www.graphisoftpark.hu/hu/park#tortenet




https://budapestlegenda.hu/en/buildings/92/millenaris-park-former-ganz-factory
https://budapestlegenda.hu/en/buildings/92/millenaris-park-former-ganz-factory
https://ceh.hu/hu/projects/millenaris-kiallitas-es-rendezvenykozpont
https://ceh.hu/hu/projects/millenaris-kiallitas-es-rendezvenykozpont
https://millenaris.hu/millenaris-tortenete/




https://www.kcap.eu/projects/18/cruquius-island-amsterdam




https://hr.wikipedia.org/wiki/Industrijski_kompleks_Zollverein
https://www.zollverein.de/
https://www.ruhrgebiet-industriekultur.de/zollverein/
https://www.route-industriekultur.ruhr/ankerpunkte/unesco-welterbe-zollverein/
https://www.route-industriekultur.ruhr/ankerpunkte/unesco-welterbe-zollverein/


https://radbahn.berlin/en
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