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TEKSTUALNI DIO

1. UVOD

Prostor Donjeg grada predstavija jedinstveni graditeljski ansambl, a odreduje ga ortogonalni raster ulica $to
omeduje, u pravilu zatvorene donjogradske blokove. Prostor Donjeg grada, odnosno srediSte grada Zagreba, i
prostorno-planska dokumentacija za taj prostor, predmet je kontinuiranog promisljanja i istrazivanja Zavoda za
prostorno uredenje Grada Zagreba, odnosno njegovih prethodnika. Kontinuirano istrazivanje donjogradskog
prostora traje od ranih Sezdesetih 20. stolje¢a, preko DUP-a Centar iz 1973/76 i Prijedloga PUP-a Donjeg grada iz
1989. godine koji najcjlovitije obraduje prostor Donjeg grada (vrSi numeraciju donjogradskih blokova 1-168), zatim
Generalni urbanisti¢ki plan grada Zagreba iz 2003., 2007. do danas.

U svrhu obnove i uredenja bloka 19 u Donjem gradu omedenog llicom-Frankopanskom-Dalmatinskom-Meduli¢evom
ulicom potrebno je izraditi Studiju bloka, na temelju analize postoje¢eg stanja, mjera zastite, prostornih moguénosti, i
provedbenih odredbi Generalnog urbanisti¢kog plana grada Zagreba.

Studija je podloga za izradu UPU-a i urbanistickih-tehnickih i posebnih uvjeta za gradnju pojedinacne interpolacije i
rekonstrukciju uliCne gradevine kao i gradnje u dvoristima do donoSenja plana. Sastavni dio studije mora biti detaljna
konzervatorska podloga koju izraduje nadlezni zavod za zastitu.

Odlukom o dono3enju GUP-a grada Zagreba (SI. gl. Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13,9/16 i 12/16-prociSceni tekst)
¢lankom 59. odredena je obavezna izrada Urbanistickog plana uredenja pod nazivom: UPU llica-Frankopanska -
Dalmatinska-Meduliceva. Do dono$enja UPU-a, istim ¢lankom omoguéena je gradnja samo pojedinaéne
interpolacije i rekonstrukcija ulicne gradevine, a u dvoriStima rekonstrukcija gradevine je moguca ukoliko je namjena
u skladu s namjenom utvrdenom GUP-m. Clankom 99. iste Odluke odredeno je da ée se radi dobivanja $to
kvalitetnijih rjeSenja za uredenje gradskih povrsSina, njihovo oblikovanje i oblikovanje pojedinih gradevina raspisivati
javni natjeCaji za uredenje prostora i gradnju novih gradevina u visokokonsolidiranim podru¢jima gradskog
povijesnog sredista,

Sukladno odredenim mjerama zastite na podru¢ju Donjega grada omogucava se na perimetru (obodu) bloka
mogucénost gradnje novih objekata, odnosno zamjenske gradnje, i odredena je kao:

- zamjena dotrajalih i nekvalitetnih gradevina koje nemaju utjecaja na fizionomiju prostora, ili kao cjelovit
rekonstrukcijski zahvat prostorne jedinice - bloka, radi povecanja njihove prostorne, graditeljske i sadrzajne kvalitete;
uz obvezu oCuvanja postojece i dovrSenja karakteristicne koncepcije, morfolodkih i strukturalnih obiljeZja i mjerila
bloka - poteza, postivanja karakteristine zateCene parcelacije; te kao kvalitativni doprinos i afirmacija sveukupnih
vrijednosti prostora.

1.1. CILJ IZRADE PROSTORNE STUDIJE

Osnovni cilj u programskom i oblikovnom smislu adekvatno vrednovati prostor, obzirom da je dio donjogradske

blokovske strukture i dio je Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb za koju je utvrdeno svojstvo kulturnog dobra.

Posebni ciljevi :

- optimalno iskoristenje prostora;

- zastita stanovanja;

- ispitati mogucnosti gradnje novih gradevina koje pridonose urbanoj kvaliteti prostora;

- ispitati mogucnosti nadogradnje postojecih uli¢nih gradevina i rekonstrukcije tavanskih prostora za potrebe stanovanja;

- utvrditi stanje gradevina u pogledu stabilnosti, te predloziti protupotresnu i energetsku sanaciju;

- ispitati nacin rjeSavanja parkiralisnih potreba;

- u svrhu racionalne upotrebe i ustede energije ispitati i moguénost koritenja alternativnih izvora energije, pri emu se
prednost daje obnovljivim izvorima koji nemaju negativan utjecaj na okolis.

Radi ispitivanja optimalnih mogucnosti iskoristenja predmetne lokacije, a u skladu s odredbama GUP-a grada

Zagreba, na temelju detaljne analize prostora, utvrditi mogucnost sanacije, rekonstrukcije, nove gradnje i uredenja

unutra$njosti bloka.

1.2. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA KOJA JE OBUHVACALA PREDMETNI BLOK ILI DIO BLOKA
Blok omedeno llicom-Frankopanskom-Dalmatinskom-Medulicevom, bio je predmetom detaljne valorizacije i razrade
kroz niz planova i projekata.

Godine 1961. izraden je IDEJNI PROJEKT RJESENJA BLOKA 1/3, (zAVOD ZA URBANISTIGKO | ARHITEKTONSKO UREDENJE

DONJEG GRADA ZAGREBA,1961., Vidi u prilogu C. ). Idejnim projektom predlagano je potpuno otvaranje unutrasnjosti bloka
i parkovno uredenje u svrhu javnog koriStenja, uklanjanje niskih prizemnih objekata unutar bloka, povecanje
kapaciteta Dramskog kazali$ta, te omogucavanije pristupa iz Dalmatinske 4, kao i stavljanje u javnu funkciju svih
postojecih kolnih i pjeSackih prolaza. Idejnim projektom nije predvidana nova gradnja u Dalmatinskoj 4, niti
nadogradnja postojecih gradevina.

Godine 1976. je prostor valoriziran u sklopu detaljnog urbanistickog plana (DUP), CENTAR ZAGREBA-DETALJNI

URBANISTICKI PLAN, (UZGZ, 1976.), navedenim planom predlozeno je produzenje Dalmatinske ulice na zapad
koji dijeli susjedni blok i veZe na Kacicevu ulicu. Zadrzava se stambena namjena u Meduli¢evoj i Dalmatinskoj ulici,
a poslovno stambena predvida se u Frankopanskoj i llici. DjeCja ustanova planira se unutar bloka kao i uredenje
dvorista bloka. Plan je izraden neposredno nakon donoSenja GUP-a 1971. godine. Obuhvatio je tada definirano
srediSnje podrucje Zagreba, tj. prostor Donjeg grada i Trnja. Izradi plana prethodio je Anketni natjeCaj za uredenje
srediSnjeg prostora Zagreba 1970. godine. Plan je izraden u skladu sa smjernicama tadasnjeg GUP-a i tada$njih
orijentacija u planiranju. Detaljno je elaborirana zastita prostora, utvrdene su s tim u vezi vrlo kvalitetne smjernice za
uredenje prostora donjogradskih blokova i javnih prostora. No ta su rjeSenja negirana rjeSenjem prometa, posebno
predvidenog predimenzioniranog sistema tangencijalnih prometnica po obodu Donjeg grada, te prevelikih kapaciteta
garaza.

Godine 1986., izradeni su Uvjeti uredenja prostora za izgradnju objekta u Dalmatinskoj br. 4. ( UzGz, 1986.).
Navedenim uvjetima predvidena je zgrada visine Po+VP+4 +M, tlocrtne povrsine oko 147m2 i razvijene povrSine od
955m2 btto, s kolnim prolazom u blok.

Godine 1989., izraden je PUP-a DONJI GRAD-prijedlog, ( UZGZ, 1989.), kojim se za predmetni blok 19, odreduju
smjernice za novu gradnju tj. gradnja nove gradevine u Dalmatinskoj 4, prema ranije izradenim uvjetima, uredenje
tavanskih prostora u stambene, promjenu namjene objekta llici 45 ( bivSa zgrada prometne policije) u lokale-
razliGite sadrzaje javnog koriStenja. Prenamjena ugostiteljskog obrazovno centra u mini hotel. Predvida se
napustanje neprimjerene, postojeCe zgrade djecje ustanove unutar bloka, te proSirenje odnosno preseljenje u
postojeCi objekt ,Narodne tehnike“. Predvida se sanacija i rekonstrukcija Dramskog kazalista uz uvjet osiguranja
kolnog pristupa preko Dalmatinske 8. Planom se omogucéava natkrivanje dijelova dvoriSta uz Frankopansku i llicu.
Regionalni zavod za zaStitu spomenika, za potrebe izrade PUP-a izradio je konzervatorsko-urbanisticku
dokumentaciju s propozicijama zastite spomenika kulture, koncepciju zastite podrucja i povijesne urbane opreme
1988. godine, te su isti ugradeni u prijedlog PUP-a DONJI GRAD.

Godine 2009. izraden je elaborat ZAGREB-DONJI GRAD-BLOKOVI (Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba,
2009.). Ponovno je valoriziran prostor bloka nakon dono$enja GUP-a 2007/2009. godine, te su analizirani
urbanisticki parametri (izgradenost bloka 61%, koeficijent iskoristivosti ki bloka 2,0), prosjeCna etaznost 3E,
DOPUSTENA KATNOST P+3, namjena-mjesovita preteZito poslovna M2 ( stambena namjena iznosi oko 28.063 m2
btto, ostalo oko 37.468 m2 btto ukupno 65.531m2 btto), zastita prostora odnosi se na nepokretna kulturna dobra (
utvrdenu zonu ustava zastite A i arheoloSko podrucje uz llicu i Frankopansku), procedure prostornog uredenja -
obavezna izrada DPU-a llica-Frankopanska-Dalmatinska-Meduli¢eva. Obavezna je izrada detaljnih konzervatorskih
propozicija i studija bloka. Blok je okarakteriziran kao djelomi¢no dovrSen (omogucava se prenamjena, rusenje i
nova gradnja).



1.3. VAZECA PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA KOJA SE PRIMJENJUJE ZA PREDMETNI BLOK

Za predmetno podrucje primjenjuje se Generalni urbanisticki plan grada Zagreba (Odluka o dono$enju objavljena je
u Sl. gl. Grada Zagreba broj: 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16-prociSceni tekst). Obaveze i smjernice sadrZane su u
toCki 2.3. ovog elaborata, i izvaci iz grafiCkog dijela plana.

Za predmetni blok predvidena je izrada detaljnijeg plana pod nazivom UPU llica-Frankopanska-Dalmatinska-
Meduli¢eva. |zradi plana prethodi izrada detaline konzervatorske podloge ili studije bloka.

2. OSNOVNI PODACI O PROSTORU | PROSTORNA OGRANICENJA
2.1. OBUHVAT

Obuhvat predstavlja povrsinu bloka, omedenog llicom-Frankopanskom -Dalmatinskom i Meduli¢evom ulicom, €ija
povrSina prema podacima katastarskog operata iznosi 32.443m2 ( 3,2 ha). Prema teritorijalnom ustroju Grada
Zagreba predmetni prostor nalazi se na podru¢ju Gradske Cetvrti Donji grad, a prema organizaciji mjesnih odbora
pripada u cijelosti Mjesnom odboru Andrija Medulic.

DONJI GRAD mijesni odbori
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GORNII GRAD
MEDVES MK
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2.1.1. Siri kontekst

Siri kontekst predstavlja urbanisticki dovrden i povijesno slojevit prostor Donjega grada, dakle, visokokonsolidirano
stabilno podruéje s obzirom na fizicku strukturu i aktivnosti; morfoloSke i programske promjene su najstroze
kontrolirane (povijesno naslijede) ili nisu niti moguce, i bitno bi smanjile vrijednost gradske izgradene i neizgradene
strukture; to su gradska podrucja koja imaju status povijesnog naslijeda.

2.2. ZASTITA PROSTORA

2.2.1. Kulturna dobra

Predmetna lokacija nalazi se na podrucju ,Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb®, upisane u Registar kulturnih
dobara RH - Listu zasti¢enih kulturnih dobara pod reg. br.: Z-1525, u dijelu za koji je utvrden sustav zastite “A* -
Podrucje izuzetno dobro oCuvane i osobito vrijedne povijesne strukture. Stoga podlijeze svim odredbama Zakona o
zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.
Pojedinacno zasticeni objekti su: - llica br.55, Ku¢a Rath-Z 0446 ( datacija :1863. g., godina zastite 2003. NN 18/03)
arh. Pfeifferberger,Leonhard.
- llica br.49, Zgrada Matice hrvatskih obrtnika- Z6411 ( datacija: 1937. g., godina

zastite 2015. NN 24/15 ) arh. Freudenreich i PoZgaj.

Oblici zastite prikazani su na kartografskom prikazu GUP-a 4)UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA ,4d) Nepokretna kulturna dobra, koji su sastavni dio ovog elaborata.

2.2.2. Krajobrazne i prirodne vrijednosti

Podrucje obuhvata ne ulazi u podruje zastite u kategorijama utvrdenim Zakonom o zastiti prirode (NN80/13), niti
Uredbom o ekolodkoj mrezi (NN124/13). Unutar zahvata postoji vrijedno parkovno zelenilo koje je potrebno o€uvat:
visoku vegetaciju unutar bloka (ulaz iz Dalmatinske br.12), koje se Stite Odlukom o donoSenju GUP-a grada
Zagreba, €1.59.st.3.Programske smjernice, tocka 2.UPU llica-Frankopanska-Dalmatinska-Meduliceva.

2.3. OBAVEZE | SMJERNICE 1Z GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

Za uredenje i gradnju na predmetnom podru¢ju primjenjuju se odrednice Generalnog urbanistickog plana grada
Zagreba (Odluka o dono$enju, Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br.: 16/07, 8/09, 7/13 i 9/16, 12/16-procis¢eni tekst)
u daljnjem tekstu Odluka. Prema odrednicama navedenog plana, za predmetno podrucje predvideno je slijedece:

2.3.1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Prema kartografskom prikazu br.1)*KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA" na podrugju obuhvata predvidena je
mjeSovita-preteZito poslovna namjena M2.

MjeSovita - pretezito poslovna namjena - M2 (€1.11)

Na povrSinama mjeSovite-pretezito poslovne namjene postojece gradevine su u pravilu poslovne i
stambene, s tim da prevladava poslovna namjena (uredi, trgovine, ugostiteljstvo i sadrzaji koji ne ometaju
stanovanije kao osnovnu namjenu grada).

Na tim se povrSinama mogu graditi i jednonamjenske gradevine (poslovne, javne i drustvene, iznimno
stambene namjene) i uredivati prostori iz stavka 3. ovog ¢lanka. PovrSine za preteZito poslovnu namjenu smjestene
su uz znacajnije gradske poteze i u sredidnjim gradskim prostorima.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito poslovne namjene, mogu se graditi gradevine i uredivati prostori za:

- stanovanje;

- pratece sadrzaje;

- javnu i drutvenu namjenu;

- trznice, gradske robne kuce, hotele;

- rad s komplementarnim sadrZajima;

- sport i rekreaciju;

- javne garaze;

- parkove i djeCja igralista;

- posebnu namjenu;

- i druge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne ometaju.

U_gradskom srediStu unutar zadtiCene povijesne cieline posebnim ¢e se mjerama osigurati zastita

stanovanja.




Na povrSinama mjeSovite - pretezito poslovne namjene, ne mogu se graditi opskrbni centri s otvorenim
parkiralitem, skladista kao osnovna namjena i gradevine za preradu mineralnih sirovina.

KOTISTENJE | NAMJENA PROSTORA

3 2.3.2. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA - urbana pravila ( ¢l. 59)
Prema kartografskom prikazu GUP-a br. 1) KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA, predmetna lokacija /blok nalazi se u zoni

mjeSovite-preteZito poslovne namjene (planska oznaka M2), definirana ¢l. 11. Odluke o donoSenju GUP-a grada Zagreba. Prema kartografskom prikazu br.4a) ,Urbana pravila“, predmetna lokacija se nalazi u zoni visokokonsolidiranog

gradskog podrucja, za koje se primjenjuje ,Urbano pravilo* (1.2.) - Zastita, uredenje i gradnja u povijesnim
N Sy o graditeljskim cjelinama- prostori: Donji grad-zapad Doniji grad-istok i drugi prema grafickom prikazu, definirana u

HL L ﬁ E ¢lanku 59. Odluke o donoSenju GUP-a za koje se primjenjuju op¢a i detaljna pravila kako slijedi:
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1) KOTISTENJE | NAMJENA PROSTORA

(M2)- mjeSovita - pretezito poslovna namjena

(izvadak iz GUP-a grada Zagreba) 5
4.UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA —4a) Urbana pravila

(1.2.) - Zastita, uredenje i gradnja u povijesnim graditeljskim cjelinama

Opéa pravila:
1. za$tita, odrzavanje, uredenje i dogradnja povijesnih cjelina;
2. zadrZavanje postojece urbane matrice i tipologije gradnje bez dijeljenja blokova novim ulicama;
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No ok

10.

1.

12.

13.

14.

zadrzavanje postojece raznolikosti visina uli¢nih gradevina, posebno imajuci u vidu vrijednost i oblikovnu
dovr$enost gradevina;

onemogucavanje gradnje u parkovima i na drugim kvalitetnim javnim zelenim povrSinama i ispod njih;
¢uvanje i obnova postojecih drvoreda; moguénost sadnje novih drvoreda;

neizgradene kvalitetne zelene povrsine i kvalitetna pojedinacna stabla obvezno saCuvati;

uredenje dvoriSta tako da je u unutradnjosti bloka moguca rekonstrukcija, gradnja zamjenskih gradevina,
gradnja novih gradevina i garaza za potrebe bloka, kod gradnje zamjenskih i novih gradevina, u svrhu
sanacije i afirmacije vrijednosti bloka u cjelini, obavezno je cjelovito rjeSenje gradevne Eestice; moguce je
zadrzati i planirati viSe gradevina razli¢itih namjena na istoj gradevnoj Cestici; pristup s javnoprometne
povrsine preko ulicne gradevne Cestice, odnosno kroz kolni prolaz uliCne gradevine;

gradnja javnih garaza nije moguc¢a na prostoru Gornjeg grada i Kaptola i na prostoru omedenom ulicama:
VIaSkom, Bauerovom, Trgom Petra KreSimira IV, Hrvojevom, Borninom, Domagojevom, Branimirovom, Ul.
Grgura Ninskog, juznim rubom Botani¢kog vrta, Runjaninovom, Vodnikovom, Savskom, Ul. I. Kr8njavoga,
Kacicevom i llicom, radi ograniCenja motornog prometa u sredistu grada. U toj zoni moguc¢a je gradnja
garaza isklju¢ivo za potrebe stanovanja, i to prema normativu najvise 1GPM/1 stan. Iznimno, omogucuje se
gradnja javne podzemne garaZe s prate¢im sadrZajima na lokaciji SrednjoSkolskog igralista."

unutar blokova Donjeg grada moguca je izgradnja garaza samo za potrebe stanovnika bloka kapaciteta do
maksimalno 100 PM, maksimalne dubine 2 (dvije) podzemne etaZe, i to prema normativu najvise 1 PGM/1
stan. Odobravanju gradnje garaza, prethodi izrada prometne studie kojom se utvrduje prometna
uskladenost s uzom (blok) i Sirom zonom obuhvata (kontaktni blokovi);".

za novu uliénu gradnju na Citavom prostoru od Zapadnog kolodvora do Heinzelove ulice na istoku, te na
objema stranama uz Maksimirsku ulicu i zapadnu stranu Bukovacke ulice obvezan je javni natjeaj, kao i
za cjelovito uredenje javnih prostora (trgova, parkova i pjeSacke zone);

-iznimno, za blokove oznacene na grafickom prikazu 4a) Urbana pravila, 4b) Procedure urbano prostornog
uredenja i 4d) Nepokretna kulturna dobra, prostorno rjeSenje odredit ¢e se urbanistickim planom uredenja.
Za te se blokove omogucuje razrada prostornih rieSenja detaljnijom valorizacijom - detalina konzervatorska

podloga za cielinu bloka, koju izraduje nadlezno tijelo zastite (¢lanak 92. ove odluke) uz uvjet zadrzavanja
pretezite visine u odnosu na blok tako da kin ne bude veéi od 3,0. odnosno postojeci ukoliko je veci. Za sve
blokove Donjeg grada na kojima se planiraju kompleksni zahvati uredenja kojima se bitno mijenja njihova
postojeCa prostorna i gradevinska struktura / morfologija bloka potrebno je izraditi urbanisticki plan
uredenja, uz uvjet da kin ne bude veci od 3,0, odnosno postojeci ukoliko je vedi;

-do_donoSenja urbanisti¢kog plana uredenja moguc¢a je gradnja samo pojedinacne uli¢ne interpolacije i

rekonstrukcija ulinih gradevina prema odredbama ovog &lanka, a u dvoritima rekonstrukcija gradevina,

koje su prema namieni u skladu s namjenom utvrdenom GUP-om, prema pravilima za dvoriSnu gradnju iz

ovog €lanka;
-urbanistiki planovi uredenja izraduju se prema op¢im pravilima ovog ¢lanka, detaljnim konzervatorskim

podlogama i programskim smjernicama za svaki od navedenih blokova. Uredenje prostora i opseg moguceg
zahvata definirat ¢e se detaljnim konzervatorskim propozicijama za izradu urbanistikog plana uredenja, a
graficki prikaz - kategorizacija gradevnog fonda sastavni je dio konzervatorske podloge za izradu
urbanistickog plana uredenja;

-na zahvate u prostoru u zasti¢enim dijelovima prirode i na kulturnim dobrima u ovom prostoru primjenjuju
se i odgovarajuée odredbe iz tocke 9. MUERE OCUVANJA | ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI | NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA ove odluke.

3)Programske smjernice
2. UPU llica - Frankopanska - Dalmatinska - Meduli¢eva
Zadrzavanje mjeSovite pretezito poslovne namjene bloka; zadrzavanje i uredenje kazaliSta i okolnog

prostora s pjeSackom vezom prema llici; revitalizacija dvorista prenamjenom u prostore javnog koristenja - trgovine,
ugostiteljstvo, kultura i sliéno; rekonstrukcije, rusenje i nova gradnja uz prethodnu integralnu valorizaciju stanja te

povijesne i funkcionalne vrijednosti bloka, odnosno pojedinih gradevina; prolazi kroz blok - otvoreni i natkriveni;
zastita djejeg i koSarkaskog igralista i kvalitetne zelene povrsine jugozapadnog dijela bloka; najveci ki uskladiti s
pretezitim ki bloka; visina prema detaljnim pravilima ovog ¢lanka; uz obveznu i prioritetnu izradu detaljne
konzervatorske podloge ili studije bloka.

Detaljna pravila

a) u zoni stambene i mjeSovite namjene:

1. gradnja ugradenih, poluugradenih i samostojecih gradevina;

2. povrsina ulicne gradevne Cestice u pravilu je postojeca;

3. u granicama Povijesne urbane cjeline Grada Zagreba sustava zastite A, ne mogu se spajati gradevne
Cestice uz ulicu, osim za javnu namjenu;

4. u sklopu cjelovitog rieSenja uredenja i sanacije prostora bloka omogucava se promjena oblika i
veli€ine, odnosno dubine uli¢nih gradevnih Cestica ("skracivanje" ili "produzenje");

9. uunutradnjosti bloka moguca je promjena oblika i veliCine gradevne Cestice;

6. najveca izgradenost uliCne gradevne Cestice je 60%, a na uglovima 80%, najveca izgradenost dvoridne
gradevne Cestice je 30%, osim za gradevine javne i drudtvene namjene; u blokovima najuZega
gradskog srediSta (oznageno na grafickom prikazu 4a-Urbana pravila) moguca je i veca izgradenost
gradevne Cestice, ali ne veca od 80%, u cilju javnog koristenja unutrasnjosti bloka i stvaranja javnih
pjeSackih povrsina i prolaza;

7. najveci GBP ulitne gradnje uskladiti s pretezitim GBP ulicnog poteza;

8. najvedi ki ulicne gradevne Cestice uskladiti s preteZitim ki poteza ili bloka, ali ne moze biti veci od 3,0
nadzemno, osim za javnu i druStvenu namjenu prema clanku 8.ove odluke;

9. dubinu uliéne gradevine ili dvorisnih krila uskladiti s pretezitom dubinom gradnje poteza; dvoriSna krila
ugradenih gradevina ne mogu biti udaljenja manje od mede postojeih dvoriSnih udaljenosti krila
susjedne gradevine ali ne manje od 3m;

10. najvecu visinu uli¢ne gradevine uskladiti s pretezitom visinom u ulici;

11. najveca visina dvoriSne gradevine je Cetiri nadzemne etaze, pri cemu je Cetvrta etaza potkrovlje bez
nadozida; iznimno, za gradevine javne i druStvene namjene Cetiri nadzemne etaze, pri Cemu se Cetvrta
etaZza oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat, uz uvjet zadrZavanja preteZite visine u odnosu na blok;

12. iznimno, dvoriSna gradevina moze biti i viSa, ali ne visa od postojece dvoriSne gradevine uz koju se
prislanja;

13. parkiraliSna mjesta za stambenu uliCnu i dvoriSnu gradnju osigurati u pravilu u bloku, prioritet
podzemno, i to najvise1 PGM/1 stan;

14. gradevni pravac uli¢ne gradevine je postojeci, osim kad se zadrzava postojece kvalitetno zelenilo;

15. uline gradevine su ugradene, osim, iznimno, ako je razmak potreban prema lokalnim uvjetima;
razmak izmedu uli¢ne i nove dvoriSne gradevine ne moze biti manji od zbroja polovica njihovih visina
do vijenca;

16. rekonstrukcija se izvodi prema pravilima za novu gradnju;

17. prigodom rekonstrukcije i gradnje nove gradevine umjesto postojeCe postojeci parametri veéi od
propisanih mogu se zadrzati, ali bez povecavanja, osim za izgradnju dizala;

b) u zoni javne i drustvene namjene, ugostiteljsko-turisticke namjene i u zoni infrastrukturnih

sustava:

- gradnja novih gradevina i rekonstrukcija prema programu i normativima osnovne namjene;
- urbanistiCke parametre uskladiti s vrijednostima prostora;

- gradnja novih gradevina prema javnom natjecaju.




2.3.3 UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
4b) Procedure urbano -prostornog uredenja
Za predmetni blok (oznagen Zzutom bojom) obavezna je izrada UPU-a pod nazivom:
UPU ILICA-FRANKOPANSKA-DALMATINSKA-MEDULICEVA
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4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA - 4b)Procedure urbano -prostornog uredenja
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Sukladno Opc¢im pravilima do dono$enja UPU-a omogucena je gradnja kako slijedi:
-do _dono3enja urbanisti¢kog plana uredenja moguéa je gradnja samo pojedinacne uli€ne interpolacije i

2.3.3. PROMET

GUP-om grada Zagreba odredena je prometna mreza, tj. zadrZane su postojece Sirine prometnica

llice, Frankopanske, Dalmatinske i Meduliceve ulice.
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rekonstrukcija uli¢nih gradevina prema odredbama ovogq ¢lanka, a u dvoristima rekonstrukcija gradevina, koje su

prema namijeni U skladu s namjenom utvrdenom GUP-om, prema pravilima za dvoriSnu gradnju iz ovog ¢lanka;
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3.PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA 3a)Promet

Osnovna uli¢éna mreza

Osnovnu uliénu mrezu &ine postojece prometnice u kategoriji gradskih ulica

llica-Frankopanska-Dalmatinska-Meduli¢eva. Planirano je zadrZavanje tramvajskog prometa u llici
Frankopanskoj ulici.




2.3.3.1. Promet u mirovanju /Clanak 39. Odluke /

1) Potreban broj parkiralidnih ili garaznih mjesta (broj PGM) za stambenu namjenu u
visokokonsolidiranim i konsolidiranim gradskim predjelima propisan je urbanim pravilima ove odluke.
2) Potreban broj PGM-a kada to nije odredeno urbanim pravilom ove odluke, odreduje se na 1000 m?2
gradevinske (bruto) povrSine, ovisno 0 namjeni prostora u gradevini:
Namjena prostora

ProsjeCna vrijednost Lokalni uvjeti

Stanovanje 15 13-17
( ukoliko nije propisano urbanim pravilom )

Proizvodnja, skladista i sl. 8 6-10
Trgovine 40 30-50
Drugi poslovni sadrzaji 20 15-25
Restorani i kavane 50 10-20

3) U bruto izgradenu povr$inu za izratun PGM-a ne uraunavaju se garaze i jednonamjenska sklonista.
Kada se potreban broj PGM-a, s obzirom na posebnost djelatnosti, ne moze odrediti prema
normativu iz stavka 2. ovoga €lanka, odredit ¢e se po jedan PGM za:

1. hotele, hostele i pansione na svake dvije sobe;

motele na svaku sobu;

kazaliSta, koncertne dvorane, kina i sl. na 18 sjedala;

sportske dvorane i igraliSta s gledaliStima na 18 sjedala i za jedan autobus na 400 mjesta;

ugostiteljsku namjenu na Cetiri do 12 sjedecih mjesta;

Skole i predSkolske ustanove, na jednu ucionicu, odnosno za jednu grupu djece;

bolnice, na tri kreveta ili dva zaposlena u smjeni;

ambulante, poliklinike, domove zdravlja, socijalne ustanove i sl., na dva zaposlena u smjeni;

vjerske gradevine, na pet do 20 sjedala, ovisno o lokalnim uvjetima.

4) Na podruéju Gornjeg grada i Kaptola i na dijelu Donjeg grada omedenog Draskovicevom,
ZeljezniCkom prugom, Runjaninovom, Frankopanskom, llicom i Mesni¢kom ulicom moguce je uplatiti
za nedostajuca parkiraliSno-garazna mjesta koja nije moguce osigurati na parceli objekta za sve
namjene osim stambene. Isto se odnosi i na podrucje izvan opisanoga u prethodnom stavku, a
unutar visokokonsolidiranog podrucja oznacenog s 1.2. na kartografskom prikazu 4a.

5) Kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata, u srediSnjem dijelu grada, a unutar
visokokonsolidiranog podrucja oznaCenog s 1.1., 1.2. i 1.6. na kartografskom prikazu 4a. Urbana
pravila, iznimno se omogucuje uplata za nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati
na parceli objekta.

6) Iznimno, za gradevine javne i druStvene namjene u visokokonsolidiranom podru¢ju oznaéenom s
1.1., 1.2, 1.7. i 1.8. na kartografskom prikazu 4a. Urbana pravila, potreban broj PGM-a odreduje se
prema mogucénostima lokacije, uzimajuéi u obzir vrijednosti i ograniCenja u prostoru.

7) Pri odredivanju broja potrebnih PGM iznimno se mogu smanjiti normativi kod gradnje, dogradnje i
nadogradnje objekata, i to:

a) u srediSnjem dijelu grada, u ve¢ sagradenim dijelovima grada, vodeCi pri tom racuna o
vrijednostima i ograni¢enim mogucnostima prostora pod uvjetom da se pri odredivanju broja
PGM moZze predvidjeti isto PGM za razliCite vrste i namjene objekata i razliCito vrijeme njihova
koristenja,

b) u gradskim prostorima na kojima postoji ili se planira javni gradski promet ili gradnja javnih
garaza,

c) u prostorima grada s objektima razli¢itih namjena, vodeci pri tome rauna o potrebnom broju
PGM za objekte koji po namjeni trebaju veci broj PGM.
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8) PostojeCe se garaZze ne mogu prenamijeniti u druge sadrzaje, a parkiraliSta samo iznimno, uz
osiguravanje alternativnog smjestaja vozila.

9) Gradnja javnih garaza nije moguca na prostoru Gornjeg grada i Kaptola i na prostoru omedenom:
ulicama Vlaskom, Bauerovom, Trgom Petra KreSimira IV., Hrvojevom, Borninom, Domagojevom,
Branimirovom, Ul. Grgura Ninskog, juznim rubom Botani¢kog vrta, Runjaninovom, Vodnikovom,
Savskom, Ul. I. Kr8njavoga, Kacicevom i llicom, radi ogranienja motornog prometa u sredistu grada.

10) U toj je zoni moguca gradnja garaza iskljuivo za potrebe stanovanja, i to prema normativu najvise
1GPM/1 stan.

2.3.4. MJERE OCUVANJA | ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | NEPOKRETNIH
KULTURNIH DOBARA (€1.85.)

2.3.4.1. MJERE OCUVANJA | ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI (¢1.86.)

Za potrebe Generalnoga urbanisti¢kog plana grada Zagreba izraden je popis prirodnih vrijednosti zasti¢enih
na temelju Zakona o zastiti prirode. Obavljena je sistematizacija i prikaz u tabelama za dijelove prirode po
kategorijama te kartografski prikaz.

Djelatnost zastite prirode u Hrvatskoj zasniva se na odredbama Zakona o zastiti prirode. Prema odredbama
tog zakona priroda je kao cjelina pod zastitom, samo odredeni dijelovi Zive i neZive prirode, koji su zbog
znanstvene, kulturno-obrazovne, povijesne ili estetske vrijednosti od posebnog znacenja za Hrvatsku, stavljaju se
pod posebnu zastitu.

Zakonom o zastiti prirode ureden je sustav zastite i cjelovitog ocuvanja prirode kao sveukupnosti bioloSke i
krajobrazne raznolikosti.

Suvremeni pristup zastite temelji se na o€uvanju prirodnih, krajobraznih i kulturno-povijesnih vrijednosti
polazeci od pretpostavke sveobuhvatne, {j. integralne zastite nedjeljivih elemenata graditeljske i prirodne, odnosno
prostorne bastine.

Unutar obuhvata plana odredene su:

A Zasticeni dijelovi prirode

B Prirodna podru¢ja preporu¢ena za zastitu

C Dijelovi prirode koji se $tite mjerama GUP-a.

Unutar predmetnog obuhvata dijelovi prirode $tite se mjerama GUP-a.

Uredenje i zastita dijelova prirode koji se $tite mjerama GUP-a odredeni su ¢1.59. odluke.

- struénom valorizacijom osigurat ¢e se Sto kvalitetnija zastita, odrZzavanje i oéuvanje pojedinacnog dijela

prirode.

Uredenje parkovne arhitekture:

Uredenje parkovne arhitekture provodi se temeljem ¢lanaka 66. i 78. odluke o donoSenju GUP-a.

Mjere oCuvanja, zastite i uredenja ostalih javnih zelenih povrSina, zastitnih zelenih povrSina i drugih
neizgradenih povrsina odredene su i urbanim pravilima ove odluke.

Nacin zastite, uredenja i koriStenja park-Suma, zastienih krajolika, spomenika prirode i spomenika
parkovne arhitekture odreden je odredbama tocke 9. Mjere oCuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i
nepokretnih kulturnih dobara ove odluke.




4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
4c¢) Zasticeni i evidentirani dijelovi prirode
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4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA 4c)Zasticeni i evidentirani dijelovi prirode
Unutar predmetnog obuhvata dijelovi prirode $tite se mjerama GUP-a.(Smjernice za izradu UPU-a,¢l.59.)
- zaStita kvalitetne zelene povrsine jugozapadnog dijela bloka, djecjeg igralista i koSarkaskog igralista.

2.3.4.2. MJERE ZASTITE | OCUVANJA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA (&1.90. Odluke)

U Generalnome urbanistickom planu odreden je nacin zastite i oduvanja nepokretnih kulturnih dobara provedbom
mjera zastite prema utvrdenom sustavu zastite za odredenu vrstu kulturnog dobra:

Opce mjere zastite:

- Radnje koje bi mogle prouzro€iti promjene na kulturnom dobru, kao i u njegovoj neposrednoj blizini,
odnosno koje bi mogle narusiti cjelovitost kulturnoga dobra, mogu se poduzimati uz prethodno odobrenje
nadleznog tijela.

- Gradnja i postavljanje uredaja alternativnih izvora energije, postavijanje elektronicke komunikacijske
infrastrukture, antenskih prihvata, uredaja za pasivno koriStenje sunCeve energije i sl. na prostoru
nepokretnoga kulturnog dobra moguce je jedino uz prethodno odobrenje nadleznog tijela zastite.

- Za urbanistiCke planove uredenja iz ¢lanka 99. ove odluke, koji se odnose na prostore nepokretnog
kulturnog dobra, sukladno €lanku 56. Zakona o zastiti i o Cuvanju kulturnih dobara, nadlezno tijelo izraduje
konzervatorsku podlogu koja sadrzi opée i posebne uvjete zastite i o€uvanja kulturnih dobara u podrucju
obuhvata plana.

- Za javne natjeCaje iz Clanka 99. ove odluke, koji se odnose na prostore nepokretnoga kulturnog dobra,
sukladno odredbama Zakona o zastiti i o ¢uvanju kulturnih dobara, konzervatorske propozicije nadleznog
tijela zastite moraju biti ugradene u program za provedbu natje¢aja.

1. Arheoloska bastina (¢lanak 91.)

Ovim je planom obuhvacena arheoloSka bastina - arheoloSka podruéja i arheolo$ki pojedinacni lokaliteti na
prostoru obuhvata Plana.

ArheoloSka bastina su vrijedna arheoloSka podrucja i arheoloSki pojedinacni lokaliteti na podrucju kojih se
pretpostavlja, odnosno ocekuije ili je provedenim arheoloskim istrazivanjima ifili slu¢ajnim nalazima, pronadena
vrijedna arheolo$ka grada znagajna za proucavanje kulturno-povijesnog kontinuiteta i duge naseljenosti prostora od
prapovijesti, antike do srednjeg i novog vijeka.

Zbog velikog znaCenja arheolodke bastine, ali i nuznih daljnjih arheolodkih istraZivanja ubiciranih
arheoloskih podruéja i pojedinacnih arheoloSkih lokaliteta, ovom konzervatorskom podlogom obuhvacena je i
evidentirana arheoloSka bastina na podrucju Plana.

1.a. Arheolosko podrucje
Arheolo$ko podrucje je prostor na kojem se, na temelju Sireg povijesno-kulturoloSkog konteksta mogu
oCekivati arheoloski nalazi.
Evidentirana arheoloska podrucja na podrucju obuhvata Plana:
Blato; Botinec; Cuterje - Gradina; Gornji grad, Nova Ves, Kaptol, Vlaska; Graéani - Graganska cesta;
Gracani - Isce; llica; Remete - GradiS¢e; Resnik; Savska cesta.
Mjere zastite:
- pri izvodenju gradevinskih radova koji zadiru u slojeve pod zemljom, a izvode se na prostoru koji je na
kartama oznacen kao evidentirano arheolosko podrucje, obvezan je arheoloSki nadzor nadleznog tijela;
- U slu¢aju arheoloSkog nalaza pri izvodenju radova oni se moraju prekinuti i 0 nalazu izvijestiti tijelo
nadlezno za zastitu kulturnih dobara;
- U sluCaju arheoloSkog nalaza obvezno je provesti daljnja arheoloSka istraZivanja uz posebne uvijete i
prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara;
- po potrebi izraditi plan istrazivanja i zastite arheolo$kih podrucja osobito onih gdje se mogu ocekivati
arheoloski nalazi;
- za sve zahvate unutar granica zasticenoga arheoloSkog podrucja potrebno je ishoditi prethodno odobrenje
nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.



2. Povijesna graditeljska cjelina (¢lanak 92. Odluke)

Ovim su planom obuhvacene zasticene povijesne graditeljske cjeline na podru¢ju Plana: zasticena
Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb te zasticene povijesne graditeljske cjeline gradskih i seoskih naselja.

U postupku zastite povijesnih graditeljskih cjelina provedena je valorizacija po principu ocuvanosti i
vrijednosti prostorne i graditeljske strukture te zoniranje podrucja kulturnog dobra na zone zastite 'A' i 'B".

Mijere zastite povijesnih graditeljskih cjelina s ucrtanim prostornim medama kulturnog dobra i utvrdenim
zonama zastite 'A"i 'B', prikazane su na kartografskom prikazu 4d) Nepokretna kulturna dobra.

Zona zastite "A"

Potpuna konzervatorska zaStita odnosi se na povijesnu graditeljsku cjelinu ili njezine dijelove koja sadrZi
iznimno dobro oCuvane i osobito vrijedne povijesne strukture. Sustavom mjera zastite u ovoj zoni utvrduju se mjere
cjelovite zastite i oCuvanja svih kulturno-povijesnih vrijednosti uz najvee moguce postivanje tradicije, namjene i
sadrzaja prostora. Na podrucju ove zone strogo se kontrolira unoSenje novih struktura i sadrzaja neprikladnih
sacuvanim kulturno-povijesnim vrijednostima. Prilagodavanje postoje¢ih povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim
potrebama moze se prihvatiti uz minimalne intervencije u povijesne strukture. Prihvatljive su metode konzervacije,
sanacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.

Zona zastite "B"

Djelomi¢na konzervatorska zastita odnosi se na dijelove povijesne graditeljske cjeline koja sadrzi vrijedne
elemente povijesnih struktura razli¢itog stupnja oCuvanosti. Sustavom mjera zastite u ovoj zoni, utvrduju se zastita i
ocuvanje osnovnih elementa povijesno-planske matrice i karakteristiCnih skupina gradevina, pojedinih gradevina i
drugih, za ukupnost odredene povijesne graditeljske cjeline vaznih vrijednosti, a prije svega oblika gradevine i
sklopova, gabarita i povijesnih sadrzaja. Na podrucju ove zone dopustaju se intervencije u smislu prilagodavanja
funkcija i sadrZaja suvremenim potrebama, ali bez bitnih izmjena saCuvanih elemenata povijesnih struktura.
Prihvatljive su metode konzervacije, sanacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i integracije radi
povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima, koji proizlaze iz suvremenih potreba.

Inventarizacija i kategorizacija gradevinskog fonda na podrucju povijesnih graditeljskih cjelina

Valorizacija gradevnog fonda unutar zasti¢enih povijesnih cjelina provodi se radi oCuvanja gradevina kao
predmeta zastite, koji prezentira prepoznatljivi povijesni identitet sredine, te da se primjenom odgovaraju¢ih mjera
zaStite i konzervatorskih propozicija stvore pretpostavke za optimalnu spomenicku prezentaciju kako same
gradevine tako i zasticene prostorne cjeline.

Kao osnovno nacelo utvrdeno je da je svaka povijesna gradevina jedan od glavnih i bitnih elemenata u
strukturi povijesnog prostora i nositelj njegovih specifiénih obiljezja, Cuvar i prezentant njegovih povijesnih
karakteristika i ambijentalnih osobitosti, odnosno dokumentira i upotpunjuje povijesnu matricu grada.

Radi zastite i oCuvanja sveukupnih kulturno-povijesnih vrijednosti, povijesne matrice i identiteta prostora te
povijesnih gradevina, unutar zasti¢enih povijesnih cjelina da bi se stvorili uvjeti za obnovu i afirmaciju tih vrijednosti,
utvrduje se:

Kategorizacija gradevnog fonda:

Kategorija Z/A

Povijesne gradevine koje su pojedinacno zasticena kulturna dobra i gradevine za koje ¢e se provesti
postupak utvrdivanja svojstva pojedinaénoga kulturnog dobra.

Kategorija B0
Povijesne gradevine visoke arhitektonske kvalitete i stupnja oCuvanosti izvornih obiljieZja, a koje u bitnome
odreduju povijesnu fizionomiju i sliku, te ambijentalne karakteristike neposredne okoline i grada u cjelini.

Kategorija B1

Povijesne gradevine odredene arhitektonske kvalitete i stupnja oCuvanosti izvornih obiljeZja; gradevine koje
utjeCu na povijesnu fizionomiju ili ambijentalnost predjela i interpolacije novijeg vremena koje su slijedile mijerilo i
arhitektonsko-tipoloSke osobitosti pripadajuce sredine.

Kategorija B2

Povijesne gradevine djelomi¢nog stupnja oCuvanosti i izrazenosti izvornih obiljeZja; gradevine odredenoga
povijesnog sloja gradnje koje u odredenoj mjeri upotpunjuju povijesnu fizionomiju prostora i tvore segmente
specificne ambijentalnosti; gradevine bez osobitih arhitektonskih vrijednosti.

Kategorija C

Povijesne gradevine kojima su bitno izmijenjena izvorna obiljeZja, bez osobitih su arhitektonsko-graditeljskih
obiljezja i vrijednosti, kasnije gradnje i dogradnje, odnosno gradnja koja ne posjeduje ambijentalno ili funkcionalno
znacenje u povijesnoj strukturi (Donjeg grada) i koja nije formativna komponenta cjeline.

Kategorija D
Recentna produkcija koja ne podlijeze konzervatorskom vrednovanju - gradevine sagradene od 70-ih
godina 20. stoljeca.

Detaljne mjere zasStite provedene kategorizacije povijesnih gradevina unutar zastiCenih povijesnih
graditeljskih cjelina sadrZane su u konzervatorskoj podlozi koja je sastavni dio Elaborata Plana.

Kategorizacija gradevnog fonda povijesnih gradevina unutar zastiCenih povijesnih graditeljskih cjelina
sustavno Ce se ugradivati u konzervatorsku podlogu.

2. Povijesna graditeljska cjelina

Prostor pripada donjogradskoj blokovskoj strukturi i dio je Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb, za koju je
rieSenjem Ministarstva kulture, Klasa: 612-08/02-01/135, od 18. oZujka 2010., utvrdeno svojstvo kulturnog dobra i
upisano u Registar kulturnih dobara Hrvatske, broj Registra Z-1525 ( Narodne novine 92/11) te se na istu

primjenjuje Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

- Predmetna lokacija/blok nalazi se unutar sustava zastite ,,A“

Zona zastite 'A’

Potpuna konzervatorska zastita odnosi se na povijesnu graditeljsku cjelinu ili njezine dijelove koja sadrzi
iznimno dobro o€uvane i osobito vrijedne povijesne strukture. Sustavom mjera zastite u ovoj zoni utvrduju se mjere
cjelovite zastite i oCuvanja svih kulturno-povijesnih vrijednosti uz najvece moguce postivanje tradicije, namjene i
sadrzaja prostora. Na podrucju ove zone strogo se kontrolira unoSenje novih struktura i sadrZaja neprikladnih
saCuvanim kulturno-povijesnim vrijednostima. Prilagodavanje postoje¢ih povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim
potrebama moZze se prihvatiti uz minimalne intervencije u povijesne strukture. Prihvatljive su metode konzervaciie,
sanacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.

2.a. Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb

Povijesnu urbanu cjelinu Grad Zagreb kao kulturno dobro karakterizira povijesna slojevitost i razli¢itost
morfoloskih, tipoloskih, prostornih i ambijentalnih obiljeZja pojedinih predjela, te razliCitost stupnja vrijednosti i
ocuvanosti povijesne strukture.

S obzirom na navedena obiliezja zonirana je Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb, te su odredeni sustavi
zastite:

'A'- Podrucje izuzetno dobro o€uvane i osobito vrijedne povijesne strukture
Primjenjuje se na prostorne i gradevne strukture izraZenih urbanistiCko-arhitektonskih, kulturno-povijesnih,

pejsaznih ili ambijentalnih vrijednosti, naglasenog znacenja za sliku grada, te s gradevnom supstancom visoke
spomenicke vrijednosti, koja kao graditeljsko nasljiede Zagreba definira njegovu povijesnu urbanu matricu.



Ovim sustavom zastite obuhvaceni su:

- povijesna jezgra Gornjeg grada i Kaptola s povijesnim podgradima i sredisnjim gradskim trgom, podrucje Nova
Ves - Medvedgradska, podrucje Donjeg grada planirano i pretezno dovrSeno do kraja 19. st., podrucja planske
rezidencijalne izgradnje na podsliemenskom pobreZju nastala krajem 19. stolje¢a te izmedu dvaju svjetskih
ratova, podrucja nastala Sirenjem grada na istok krajem 19. i poCetkom 20. stolje¢a te izmedu dvaju svjetskih
ratova, prostorna cjelina srediSnjega gradskog groblja Mirogoj, te prostorna cjelina Predsjednicki dvori - vila
Weiss.

Ovoj zoni odgovara rezim potpune konzervatorske zastite povijesne urbane strukture, pejsaznih obiljeZja te
pojedinacnih gradevina, unutar koje je potrebno o€uvati sva bitna obiljeZja prostorne i gradevne strukture, odredene
topografijom, povijesnom gradevnom supstancom te raznolikoS¢u namjena i sadrzaja.

Zastitu koja proizlazi iz spomenickih svojstava povijesne urbane strukture, pejsaznih i ambijentalnih
vrijednosti, te pojedinacno zasti¢enih kulturnih dobara, potrebno je provoditi cjelovito, Sto podrazumijeva oCuvanije i
obnovu izvornih karakteristika, uklanjanje uzroka i posljedica ugroZenosti te osiguranje optimalne spomenicke
prezentacije kulturnog dobra.

Opé¢i uvjeti zastite:

- sanacija i odrZzavanje u povijesnom kontinuitetu oCuvane urbane matrice, mjerila i slike naselja, povijesne
graditeljske strukture, posebno vrijednih objekata i poteza te postojece - oCuvane povijesne parcelacije;

- sanacija i odrzavanje svake zgrade koja je saCuvala izvorna graditeljska obiljeZja;

- odrzavanje i uredivanje neizgradenih povrSina i pripadajue urbane opreme, vodeéi raéuna o njezinim
autenticnim elementima kao Sto su javna rasvjeta, zelenilo i hortikulturna rjeSenja, oblikovanje i opremanje
parkovnih povrSina, uredivanje parcela te predvrtova i karakteristi¢nih ograda;

- sprje€avanje nadogradnie ili dogradnje pojedinih zgrada ili pak neprimjerenih adaptacija kojima se bitno mijenja
izvorna arhitektonska zamisao;

- oCuvanje karakteristiCnih rjeSenja krovova i sprjeCavanje bitnih promjena gabarita i oblikovanja, jer su dio
autentiénoga arhitektonskog rjeSenja i mjerodavni kao peta fasada u karakteristiénoj slici naselja;

- postojecu kvalitetnu gradnju u dvoristu bloka ili parcele, koja je izgradena sukladno ranijim propisima, moguce
je zadrZati, a principom postupnosti treba omoguciti odgovarajucu rekonstrukciju i uklanjanje degradirajucih
elemenata i sadrzaja;

- nije dopustena ugradnja graditeljskih elemenata i opreme koja nije u skladu s autentiénim elementima gradnje;

- u naseljima ili dijelovima naselja, kao i u potezima koji su zateeni kao devastirani ili nedovrseni, moguca je
interpolacija i gradnja zamjenskih objekata, uz postivanje mjerila i ostalih lokalnih uvjeta te uz prethodnu
valorizaciju lokacije;

- za novu gradnju kao i za uredivanje gradskih trgova, preporuca se provedba javnog natjeCaja;

- za sve zahvate potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznoq tijela za zastitu kulturnih
dobara,

- za sve kompleksne zahvate uredenja pojedinih blokova na podrucju Donjeg grada kojima se bitno mijenja
njihova postojeca prostorna i gradevinska struktura/morfologija bloka potrebno je izraditi urbanisti¢ki plan
uredenja.

- Za sve kompleksne zahvate uredenja na podrucju zone "A" Povijesne urbane cieline Grad Zagreb kojima se
bitno mijenja prostorna i gradevinska struktura/morfologija potrebno je izraditi detaline konzervatorske
propozicije i studije bloka.

Posebni uvijeti zastite za podrucje 2. DONJI GRAD, prema grafi¢kom prikazu:

Na podrucju povijesnoga gradskog sredista kao potpuno morfoloski i strukturalno definiranom prostoru, svi
zahvati u prostoru i graditeljskoj strukturi uvjetovani su obvezom postivanja i afirmacije vrijednosti prostora -
elemenata urbanog koncepta i povijesne matrice, povijesne graditeljske strukture, te uklapanja zahvata u takav
povijesno uvjetovani ambijent.

Karakteristi¢ni elementi urbanog koncepta i povijesne matrice:

obveza oCuvanja karakteristichne mreze komunikacija, trgova, trgova-parkova i perivoja, njihovih trasa, izvornog
formata i fizionomije, nivelete, regulacijske i gradevne linije, parterne i hortikulturne obrade, te svih elemenata
vrijedne povijesne urbane opreme;

obveza oc€uvanja prostornih i funkcionalnih ZariSta i simbola kontinuiteta Zivota, te povijesne organizacije
prostora;

obveza oCuvanja karakteristicnih, do danas oCuvanih, prostornih jedinica - insula i blokova, oCuvanjem njihova
formata, morfologije, dimenzije, gradevne linije, karakteristiCne parcelacije i organizacije prostora, mjerila i
dispozicije objekata, parternog uredenja slobodnih povrsina i kvalitetnog zelenila;

zastita karakteristicnog mjerila - visine izgradnje, radi oCuvanja homogenosti strukture i povijesne slike grada,
posebno raznolikosti visina uliénih gradevina, Sto pretpostavlja da se pri interpolacijama i rekonstrukcijama
treba slijediti preteZito/karakteristicno mjerilo podrucja odnosno ambijenata, te uklapanje u odredeni povijesni
ambijent tako da se odrzi Citljivost povijesne matrice;

obveza oCuvanja i sanacije pojedinacnih kulturnih dobara;

obveza oCuvanja, obnove i sanacije objekata povijesne graditeljske strukture koja je po svojim arhitektonsko-
oblikovnim, graditeljskim, kulturno-povijesnim, morfoloskim i tipoloskim obiljezjima, povijesni sloj izgradnje kao
nositelj i prezentant povijesnih obiljeZja i ambijentalnih osobitosti, te u bitnome odreduje fizionomiju prostora;
mogucnost rekonstrukcije i sanacije objekata koji nemaju navedena obiljezja povijesne graditeljske strukture
vrijedne oCuvanja, radi povecanja kvalitete objekata i njihove uklopljenosti u povijesni ambijent;

nije dopusteno uklanjanje pojedinacnih kulturnih dobara te gradevina koje su po svojim arhitektonsko-
oblikovnim, graditeljskim, kulturno-povijesnim, morfoloskim i tipoloskim obiljeZjima, povijesni sloj gradnje
vrijedan oCuvanja kao nositelj i prezentant prostornih obiljeZja i ambijentalnih osobitosti, te u bithome odreduje
fizionomiju prostora. Iznimno, takav zahvat moguc¢ je isklju€ivo prema uvjetima iz ¢lanka 64. Zakona o zastiti i
ocuvaniju kulturnih dobara, te uz detaljnu valorizaciju arhitektonsko-oblikovnih i graditeljskih obiljezja gradevina;
moguénost i obvezu uklanjanja objekata bez arhitektonskih vrijednosti i bez bitnoga ambijentalnog ili
funkcionalnog znacenja u povijesnoj strukturi Donjeg grada, odnosno koji predstavljaju izrazitu degradaciju
povijesnih i ambijentalnih vrijednosti prostora.

Gradnja novih objekata

nova odnosno zamijenska izgradnja, kao interpolacija u potezu definiranom povijesnom graditeljskom
strukturom koja posjeduje spomenicka obiljezja, odnosno koja kao povijesni sloj izgradnje upotpunjuje
povijesnu fizionomiju prostora ili tvori segmente specificne ambijentalnosti; treba u svim elementima -
morfoloski, mjerilom i gabaritima biti u skladu s povijesnim i ambijentalnim obiljeZjima lokacije - uliénog poteza,
odnosno bloka; i kvalitetno arhitektonsko ostvarenje;
za novu gradnju, potrebno je provesti javni natjecaj;
na perimetru (obodu) bloka moguénost gradnje novih objekata, odnosno zamjenske gradnje, odredena je kao:
moguénost popunjenja neizgradenih gradevnih parcela,
zamjena dotrajalih i nekvalitetnih gradevina koje nemaju utjecaja na fizionomiju prostora, ili kao cjelovit rekonstrukcijski
zahvat prostorne jedinice - bloka, radi poveéanija njihove prostorne, graditeliske i sadrzajne kvalitete; uz obvezu o€uvanja
postojece i dovrSenja karakteristiCne koncepcije, morfolo$kih i strukturalnih obiliezja i mjerila bloka - poteza, postivanja
karakteristiCne zate€ene parcelacije; te kao kvalitativni doprinos i afirmacija sveukupnih vrijednosti prostora;
unutar prostora bloka, radi dovr§enja nedefiniranih ili sredivanja degradiranih obiljeZja prostora ili zateCene graditeljske
strukture, moguce je interpolirati nove gradevine koje svojim volumenom, pozicijom i oblikovanjem, afirmiraju postojece i
stvaraju nove kvalitete, elemente uredenja i oblikovanja prostora; pri ¢emu ti volumeni svojim gabaritima i oblikovanjem
ne smiju onemoguciti percepciju povijesnog ambijenta neposredne okoline i optimalnu spomenicku prezentaciju
povijesne strukture;

blokovi: Marticeva - Smiciklasova - Trg Zrtava fasizma - TomaSiceva, blok Cesarceva, Preradoviceva - Hebrangova - Gajeva -
Berislaviceva, Zerjaviéeva - Gunduliceva - Hebrangova - Preradovi¢eva - Trg P. Svaci¢a, llica - Frankopanska - Dalmatinska -
Meduliceva, Dalmatinska - Frankopanska - Prilaz Gj. DeZeli¢a - Meduliéeva, llica - Kaciéeva - Prilaz Gj. Dezeli¢éa - Meduliceva,
Klaiceva - KrajiSka - Prilaz Gj. DeZeli¢a - Primorska, llica - Gunduli¢eva - Var§avska - Frankopanska, llica - Preobrazenska - Trg P.
Preradoviceva - VarSavska - Gunduliceva, Trg bana Jelacica - Praska - Teslina - Gajeva, Trg bana Jelacica - Petrinjska - Amruseva -
Trg N. S. Zrinskog - PraSka, Frankopanska - Varavska - Gunduli¢eva - Masarykova - Trg m. Tita, Gunduli¢eva - VarSavska - Trg P.




Preradovi¢a - Preradoviteva - Masarykova, Bogoviceva - Gajeva - Teslina - Preradovieva, Teslina - Gajeva - Berislaviceva -
Preradoviteva, Vladka - Voncinina - Rubeti¢eva - Schlosserove stube, odredeni su za prioritetnu izradu detaljnih konzervatorskih
propozicija i studija bloka.

4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
4d) Nepokretna kulturna dobra
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4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA 4d) Nepokretna kulturna dobra
Predmetni obuhvat dio je Povijesne graditeljske cjeline, unutar sustava A. - Podrugje izuzetno dobro o€uvane i osobito vrijedne povijesne strukture

Gradnja visokih objekata (viSih od 9 etaza) nije dopustena:

- na prostoru sjeverno od Zeljeznike pruge, izmedu Trga Francuske Republike na zapadu i Heinzelove na
istoku, uz iznimku prostora Bloka Badel, i bloka Kr8njavoga - Savska - JukiCeva, za koje ¢e se parametri
gradnje definirati konzervatorskim propozicijama za program natje¢aja, odnosno posebnim uvjetima;

- unutar prostornog koridora SrediSnje osi, izmedu zgrade NSK i Trnjanske ulice, odnosno unutar vizurnih
linija Most slobode, crkva sv. Marka i Most slobode, Katedrala;

- unutar prostornog koridora Savske ceste, odnosno izmedu vizurnih pravaca Jadranski most, crkva Krista
Kralja na Mirogoju, te Jadranski most i llicki neboder;

- radi o¢uvanja i afirmacije urbane morfologije i matrice, isto se odnosi i na prostor uz Ulicu grada Vukovara
unutar koridora definiranog postoje¢im gradevinskim pravcima objekata Vukovarska 35 (arh. Gali¢), na
sjeveru i Vukovarska 52 (arh. Fabris) na jugu;

- U preostalom prostoru omogucava se gradnja visokih objekata pozicioniranih, u pravilu, uvu¢eno od
postojecCih gradevnih pravaca, s tim da je s obzirom na moguci utjecaj na okolnu izgradnju i vizure na
sredisSnji dio povijesne jezgre, pozicija, format i volumen takve izgradnje uvjetovan obvezom prethodne
detaljnije analize svake pojedine lokacije.

Rekonstrukcije - adaptacije, nadogradnje i dogradnje na povijesnoj graditeljskoj strukturi

Rekonstrukcije - adaptacije

- Rekonstrukcije - adaptacije gradevina potrebno je provoditi radi sanacije, uredenja i optimalne
prezentacije izvornih povijesnih i ambijentalnih vrijednosti prostorne i graditeljske strukture; uklanjanja
degradiraju¢ih elemenata i sadrzaja; maksimalnog o¢uvanja izvorne namjene; te uspostave onih namjena
koji doprinose afirmaciji vrijednosti gradevine i ambijenta.

- Adaptacije tavana

- na prostorima, potezima, ambijentima i karakteristicnim povijesnim prospektima grada, na gradevinama
koje svojim krovistem odreduju fizionomiju prostora, sliku trga ili ulice, te na pojedinaénim kulturnim
dobrima, nisu dopustene adaptacije i prenamjene kojima se bitno utjeCe na integritet povijesne
strukture i mijenja izraZajnost i izvornost krovne konstrukcije,

- na ostalim gradevinama mogucénost adaptacije uvjetovana je obvezom oluvanja postojeceg/izvornog
gabarita, tipa, konstruktivnih i oblikovnih elemenata krovista, te omogucavanjem gradevinske sanacije i
seizmiCke zastite gradevina.

- Adaptacije karakteristicnih etaZa

- adaptacije su moguce u okvirima koji omogucavaju oCuvanje izvornoga karakteristicnoga tlocrtnog
koncepta i konstrukcije, graditeljsko-oblikovnih i obrtni€kih karakteristika i materijala interijera.

- Adaptacije prizemlja i podruma

- nisu dopustene adaptacije i prenamjene prizemlja i podruma u poslovne prostore namjena kojih nije
primjerena spomenickoj i ambijentalnoj vrijednosti prostora i graditeljske strukture (skladista,
autolimarije, gradevinske bravarije i sl.),

- u uli¢nim i dvori$nim gradevinama moguce su adaptacije i prenamjene prizemlja i podruma u lokale
namjena kojih je primjerena gradskom srediStu, uz uvjet da se oCuvaju karakteristiCna izvorna
graditeljska i oblikovna obiljeZja prostora (konstrukcija, proCelje), te uz primjenu materijala i oblikovnih
elemenata koji korespondiraju s tradicijskim elementima gradnje i nemaju bitnog i trajnog utjecaja na
integritet povijesne strukture i ambijentalne vrijednosti; isto se odnosi i na rieSenje reklamnih natpisa,

- ulaze u te prostore osigurati iz veZe, hodnika ili dvoriSta pripadaju¢eg objekta, a izvedbom ulaza ne
smiju se degradirati arhitektonsko-oblikovna i graditeljska obiljezja gradevine, posebno procelja,

- nije dopusteno rastvaranje ulinih proCelja kao i intervencije u plohi ploénika - pjeSackih povrSina
(usijecanja, gradnja prilaznog stubista i sl.) radi izvedbe ulaza u te prostore,

- u potpunosti treba oCuvati i u maksimalnoj mjeri omoguciti prezentaciju izvornoga konstruktivnog
sustava (svodene konstrukcije podruma i prizemlja).

Nadogradnje

- nisu dopustene nadogradnje pojedinacnih kulturnih dobara i povijesne graditeljske strukture koja je po
oblikovnoj dovrSenosti, arhitektonskim, graditeljskim, kulturno-povijesnim, morfoloskim i tipoloskim
obiljezjima povijesni sloj izgradnje kao nositelj i prezentant povijesnih obiljeZja i ambijentalnih osobitosti te
u bitnome odreduije fizionomiju prostora,

- nadogradnje kao moguci oblik intervencije prihvatlive su na pojedinim nizim gradevinama koje su
uokvirene visom izgradnjom, a same ne posjeduju znacajna i kvalitetna arhitektonsko-graditeljska obiljeZja
odredenoga povijesnog sloja izgradnje. U slu¢aju nadogradnje potrebno je ostvariti oblikovnu uskladenost
nadogradene etaze s ukupnim volumenom objekta i ambijentalnim osobitostima predjela.
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Dogradnje

- nisu dopustene dogradnje kojima se bitno mijenja izvorna/zateCena koncepcija i definirani gabariti
gradevine,

- iznimno, dogradnja kao oblik intervencije moguca je na temelju detaljnog elaboriranja stanja i potreba za
oCuvanije vitalnih funkcija gradevine i kvalitete stanovanja.

Promet

- radi prometnog rasterecenja prostora potrebno je maksimalno reducirati mogucnost parkiranja na javnim
povrSinama, posebno tamo gdje je onemoguceno pjeSacko komuniciranje, oko glavnih povijesnih zarista,
reprezentativnih gradevina i prostora, koji su nositelji identiteta prostora.

3. IZGRADENA STRUKTURA | STANJE U PROSTORU

3.1. Izgradena struktura

Postojeca izgradnja na predmetnoj lokaciji uz pojedinacna kulturna dobra (llica 49 i 55) valorizirana je kao
graditeljska struktura osobitih vrijednosti, te je u vrlo maloj mjeri moguce planirati novu gradnju na perimetru bloka
(iznimka, Dalmatinska 4). Prostor je dio Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb sustava zastite A, za koju je
rieSenjem Ministarstva kulture, Klasa: 612-08/02-01/135, od 18. ozujka 2010., utvrdeno svojstvo kulturnog dobra i
upisano u Registar kulturnih dobara Hrvatske, broj Registra Z-1525 ( Narodne novine 92/11) te se na istu
primjenjuje Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

Citav blok llica - Frankopanska - Dalmatinska - Meduli¢eva ¢ine preteZito ugradeni dvokatni objekti (P+2)
preteZito starijeg stambenog fonda koji datiraju od 1864. do 1900. godine. Najmlada gradevina je llica 49, Matice
hrvatskih obrtnika iz 1936. godine, visine P+6 do P+8 na ulicnoj do P+ 3 na dvorisnoj strani unutar koje se nalaz
restoran s otvorenom terasom (pivnica“ Medvedgrad®). Ulicne gradevine su okarakterizirane kao vrijedni gradevni
fond vrijedan daljnjeg oCuvanja uz potrebnu sanaciju. Posebna karakteristika bloka je Sto sadrzi u svojoj
unutradnjosti slobodan, zeleni prostor s visom vegetacijom dostupan javnosti.

Od javnih i druStvenih objekata isti¢e se KazaliSte Gavela, Frankopanska 10, ¢ija se visina krace od P+2 na uli¢noj
do P+5 na dvoriSnoj strani, Ugostitelisko obrazovni centar, Frankopanska 8, zatim zgrada u KkoriStenju
Arhitektonskog fakulteta (dizajn), Frankopanska 12., zatim zgrada javne namjene ( bivSa zgrada ,Narodne tehnike ,)
danas Hrvatska zajednica tehniCke kulture i Hrvatskog zrakoplovnog saveza u centralnom dijelu dvorista visine P+2.
Unutar bloka nalazi se opremljeno djecje igraliSte (za djecu uzrasta do 6 godina) i jedno koSarkasko igraliste (na k.c.
2065/1) na koja je moguce pristupiti iz Dalmatinske ulice 12 i iz llice 53.

- Unutar dvorista u jugoistotnom dijelu postoji skloniste (poluukopano). PovrSina nadzemnog dijela sklonista je
ozelenjena niskim i visokim zelenilom i Cini integralni dio zelene povrSine unutar bloka. Prema dobivenim podacima
iz nadleznog ureda sva javna skloniSta dana su na upravljanje jedinicama lokalne samouprave, dakle, na upravljanje
Gradu zagrebu. Na pismeni upit 0 vezano na predmetno skloniste nismo dobili podatke o koridtenju (u tijeku
pripreme ovog elaborata). Prema iskazu stanovnika (prilikom obilaska terena) skloniste nije koriSteno za sklanjanje
stanovnidtva u tijeku Domovinskog rata. Godina izgradnje skloniSta nije utvrdena, ali se pretpostavija da je
izgradeno za vrijeme Drugog svjetskog rata.

- Garaza u javnom koriStenju ,Park® nalazi u llici 45, u dvoriStu (nadzemna-polumontazna, kapaciteta 125 PM).
Ulicni objekt i dvorina krila u llici 45 nedavno su rekonstruirana - nadogradena i prenamijenjena u hotel ,Park®
(4****).

Izgradenost gradevnih Cestica unutar bloka krec¢e se od 57% do 100 % .

3.2. Karakteristike terena

Teren je preteZito ravan s blagim padom od sjevera prema jugu. Prema oitanju s topografsko katastarske podloge
kota terena je na oko 120,00 m.n.v., s iznimkom na dijelu sklonista kota terena je visa 120,60 m.n.v. Prema
podacima preliminarne seizmicke mikrorajonizacije na ovom podru¢ju moguce je ocCekivati potrese do 8,0-8,5
stupnjeva MCS skale. Visoka podzemne vode nalaze se na dubini od oko 6m.

3.3. Promet

Prometnice svojim profilom omogucéavaju kvalitetan pristup i odvijanje kolnog i pjeSackog prometa.

Sirina llice iznosi oko 15,0 m ( juzni nogostup/plocnik je promjenjive $irine i kre¢e se od 2,0m na zapadnom dijelu
do 5,0m na istoénom dijelu odnosno tramvajskoj stanici dok je sjeverni plo¢nik ujednacene S$irine i iznosi oko 3,3m).
Sirina Frankopanske oko 15,0m ( zapadni plo&nik je Sirine oko 2,3m dok je istoéni $iri i krece se oko 3,5m)

Sirina Dalmatinske oko13,0m ( sjeverni ploénik je $irine oko 2,2m dok je juzni oko 2,3m)

Sirina Meduliéeveoko13,0m ( isto&ni plocnik je Sirine oko 2,6m a zapadni oko 2.8m)

Promet u mirovanju nije zadovoljavajuce rijeSen. Osim javne garaze odnosno garaze u javnom Kkoristenju (
kapaciteta 125 PM) u dvoritu-llica 45, parkiranje se vrSi na kolniku Dalmatinske i Meduliceve ulice. Osim
navedenog, parkiranje se vrSi neorganizirano u dvoristima koja imaju spoj na javnoprometnu povrsinu preko kolnog
ulaza /veZza u Dalmatinska 12, u dopodnevnim satima smjeSteno cca 14 automobila i ispod terase restorana cca 4
automobila, u Dalmatinskoj 8, smjesteno je cca 6 automobila, u dvoristu llice 53, nalazi se 5 garaza sagradenih od
privremenih materijala, a unutar samog dvorista smjesteno je joS oko 5 automobila. U dvoristu llice 55, smjesteno je
oko 6 automobila. U dvoristu llice 47, smjeSteno je oko 12 automobila.

3.4. Komunalna infrastruktura

U koridoru ulica nalaze se svi vodovi potrebni za prikljuenje gradevine na komunalnu infrastrukturu odvodnje,
vodoopskrbe, elektroopskrbe, telefona i plinoopskrbe, te se omogucava prikljuenje na istu prema detaljnim uvjetima
koje Ce utvrditi nadlezne ustanove.

- kanalizacija (u llici profil 60/90cm, Frankopanskoj 60/90cm, Dalmatinskoj 60/90cm i Meduli¢evoj 60/90cm)

- vodovod ( u llici je poloZzen @ 250mm, Frankopanskoj su poloZe dva cjevovoda @ 350 i @250 , Dalmatinsko @80 i
Medulicevoj @ 105mm.)

- plinovod ( niskotlacni plinovod nalazi se u svim kontaktnim prometnicama)

- DTK ( nalazi se u llici uz juznom plo¢niku, Frankopanskoj u zapadnom ploéniku, Dalmatinskoj u sjevernom i
juznom ploéniku i u Meduli¢evoj ulici)

- elektroopskrba ( prostor je opskrbljen elektriénom energijom i u tu su svrhu izgradene etiri TS pod brojem 8, 35,
741 1851).

3.5. Zelenilo
Na predmetnoj lokaciji postoji vrijedno zelenilo, koje se §titi odrednicama GUP-a stoga je isto potrebno i nadalje Stititi
odnosno zadrZati uz mogucu i potrebnu valorizaciju.

3.6. Stanovnistvo i stanovi (izvor: popis 2011., DZS)

KONTINGENTI STANOVNISTVA U GRADSKOJ CETVRTI DONJI GRAD, POPIS 2011,

Radna
sposobno
0=6 0-14 0-17 0-19 stanovnistvo| 80ivise | 65ivide | 75ivise |Prosjeéna)| Indeks |Koeficijent

godina | godina | godina | godina Svega godina | godina | godina | starost |starenja| starost
od toga (15-64

Zene u fertilnoj
dobi
Ukupno

”5_' 45? 20-29 | godine)
godina) 5
GRAD ZAGREB 790017 56048 116059 140060 156901 . : 537188 186560 136770 60326 41,6 118,9 23,6
muskarcl 369330 28699 59614 71920 80480 = 2 256524 75112 53201 20951 39,6 93,3 203
iene 420678 27349 56445 68140 76421 191848 53040 280664 111448 83589 39375 43,3 145,8 26,5
DONJI GRAD 37024 1768 3583 4405 5039 . = 24614 12119 8827 4624 47,2 240,5 32,7
muskarci 16334 913 1853 2260 2591 - : 11424 4519 3057 1340 44,0 174,4 27.7
iene 20690 a55 1730 2145 2448 7991 2325 13150 7600 5770 3284 49,6 310,5 36,7
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MIESNI ODBORI U GRADSKOJ CETVRTI DONJI GRAD, POPIS 2011,

) . Stanownici Broj Privatna kucanstva Stanowvi
Gradska cetvrt - Povriina™, 5 stanovi za
iy = & | | stanovnika od toga:
Mijesni odbori™ km* ukupno |muskarci| Zene 2 ukupno Tt ukupno stalno

na km obiteljska i
stanovanje

GRAD ZAGREB - ukupno 641,32 |790017 369339 420678 1232 303 441 209 430 384 333 373538
Donji grad 3,02 | 37024 16334 20650 12 260 16 616 9673 23 397 21571
1. "Andrija Meduli¢" 0,17 2153 930 1263 12900 893 559 1192 1100
2. "August 5enoa" 0,28 2684 1245 1439 9 586 1161 706 1650 1501
3. Cvietni trg 021 2156 959 1197 10 267 983 578 1562 1307
4. "Hrvatski narodni viadari' 0,17 1809 683 1126 10641 664 377 1002 858
5. "Knez Mislav" 0,20 2882 1296 1586 14410 1294 784 1757 1565
6. "Kralj Petar Svadic" 0,25 2790 1278 1512 11180 1139 755 1766 1556
7. "Kralj Zvonimir" 0,35 5052 2219 2833 14 434 2472 1310 3669 3523
8. "Matko Laginja" 0,10 2772 1220 1552 27720 1375 727 1834 1774
9. "Mimara" 0,48 2267 o967 1300 4723 863 06 1155 1068
10. "Nadhiskup Antun Bauer” 0,09 2114 965 1149 23 489 939 576 1238 1180
11. "Pavao Subic" 0,15 2524 1110 1414 16827 1198 623 1592 1518
12. "Petar Kredimir [V" 0,17 1849 218 1031 10876 876 495 1167 1129
13. "Petar Zrinski" 0,25 4030 1784 2246 16120 1890 1103 2539 2421
14, Zrinjevac 0,15 1902 B60 1042 12680 815 509 1274 1071

(lzvor: popis 2011., DZS)

Unutar bloka -19, prema procjeni zivi oko 700 stanovnika u 305 stambenih jedinica. Valja istaknuti da je broj
stanovnika u opadanju od popisa 2001. do 2011. godine od 10%-20%.

3.7. Poslovni prostori i apartmani

- Poslovni prostori: unutar bloka registrirano je 239 poslovnih prostora ( podaci dobiveni iz GSKG)
Vidi graficki prikaz H-POSTOJECE STANJE 1. NAMJENA | KATNOST i 2. LOKALI

- Unutar bloka ima registriranih 13 apartmana (ukupni kapacitet 68 kreveta)

(podaci dobiveni iz baze GIS-a, DZS-a i TZ grada Zagreba podaci o apartmanima)

3.8. Rezultati procjene oStecenja gradevina nakon potresa u Zagrebu (22.03.2020.)

Na prostoru bloka zabiljeZena su znatna oste¢ena (prijavljeno je 61 oStecenje) od toga su 42 prijave oznacene
privremeno neuporabljive i neuporabljive (zuto/crveno.) Neuporabljiva su 4 objekta (llica 57, llica 47/3,
Frankopanska 6 i Frankopanska 10). Privremeno neuporabljiva su 22 objekta, uporabljivih 11 objekata dok za
preostale objekte nije bilo prijava Steta.

Na perimetru bloka nalazi se ukupno 33 objekta od kojih 10 nije pretrpjelo znatna oStecenja i uporabljivi su i to: uz
llicu 3 objekta, Frankopansku 1 objekt, Dalmatinsku 4 objekta i Meduli¢evu 2 objekta).Ostali objekti na perimetru
bloka su oSteceni i privremeno neuporabljivi dok za dva objekta nisu prijavljena osteéenja (llica 45 — nedavno
uredena zgrada hotela ,Park* i Frankopanska 12 ). Vidi grafiéki prikaz [ G ] PROCJENA OSTECENJA NAKON
POTRESA, 2. REZULTATI PROCJENE LIPANJ 2020.

4. PROGRAMSKE PROPOZICIJE | SMJERNICE (koje proizlaze iz GUP-a)

Zadrzavanje mjeSovite preteZito poslovne namjene bloka; zadrZavanje i uredenje kazalista i okolnog prostora s
pjeSackom vezom prema llici; revitalizacija dvorista prenamjenom u prostore javnog koriStenja - trgovine,
ugostiteljstvo, kultura i sliéno; rekonstrukcije, ruSenje i nova gradnja uz prethodnu integralnu valorizaciju stanja te
povijesne i funkcionalne vrijednosti bloka, odnosno pojedinih gradevina; prolazi kroz blok - otvoreni i natkriveni;
zastita djeCjeg i koSarkaskog igraliSta i kvalitetne zelene povrSine jugozapadnog dijela bloka; najveci ki uskladiti s

pretezitim ki bloka; visina prema detaljnim pravilima ¢lanka 59.; uz obveznu i prioritetnu izradu detaljne
konzervatorske podloge ili studije bloka.

Prostorno pripada donjogradskoj blokovskoj strukturi i dio je Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb, za koju
je rieSenjem Ministarstva kulture, Klasa: 612-08/02-01/135, od 18. ozujka 2010., utvrdeno svojstvo kulturnog dobra i
upisano u Registar kulturnih dobara Hrvatske, broj Registra Z-1525 (Narodne novine 92/11), te se na istu
primjenjuje Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara. Za predmetni blok izvrena je kategorizacija gradevnog
fonda (Konzervatorske podloga-izmjena i dopuna, 2015) u slijedecim kategorijama:

Kategorija Z/A

Povijesne gradevine koje su pojedinacno zasticena kulturna dobra (Z) i gradevine za koje ¢e se provesti
postupak utvrdivanja svojstva pojedinaénoga kulturnog dobra (A).

Kategorija B0

Povijesne gradevine visoke arhitektonske kvalitete i stupnja o€uvanosti izvornih obiljeZja, a koje u bithome
odreduju povijesnu fizionomiju i sliku, te ambijentalne karakteristike neposredne okoline i grada u cjelini.

Kategorija B1

Povijesne gradevine odredene arhitektonske kvalitete i stupnja oCuvanosti izvornih obiljeZja; gradevine koje
utieCu na povijesnu fizionomiju ili ambijentalnost predjela i interpolacije novijeg vremena koje su slijedile mjerilo i
arhitektonsko-tipoloSke osobitosti pripadajuce sredine.

Kategorija B2

Povijesne gradevine djelomi¢nog stupnja oCuvanosti i izrazenosti izvornih obiljeZja; gradevine odredenoga
povijesnog sloja gradnje koje u odredenoj mjeri upotpunjuju povijesnu fizionomiju prostora i tvore segmente
specificne ambijentalnosti; gradevine bez osobitih arhitektonskih vrijednosti.

Kategorija C

Povijesne gradevine kojima su bitno izmijenjena izvorna obiljeZja, bez osobitih su arhitektonsko-graditeljskih
obiljezja i vrijednosti, kasnije gradnje i dogradnje, odnosno gradnja koja ne posjeduje ambijentalno ili funkcionalno
znacCenje u povijesnoj strukturi (Donjeg grada) i koja nije formativna komponenta cjeline.

Kategorija D

Recentna produkcija koja ne podlijeze konzervatorskom vrednovanju - gradevine sagradene od 70-ih
godina 20. stoljec¢a.

Detaljne mjere zatite provedene kategorizacije povijesnih gradevina unutar zastienih povijesnih graditeljskih
cjelina sadrZane su u tocki 2.3.5. ovog elaborata.

Kategorizacija gradevnog fonda povijesnih gradevina unutar zasticenih povijesnih graditeljskih cjelina
sustavno se ugraduje u konzervatorsku podlogu.
Gradnja unutar bloka, moguca je uz obavezu oCuvanja temeljnih obiljezja urbanisti¢kog koncepta i tipologije gradnje
donjogradskog bloka, $to podrazumijeva:
- ugradeni tip gradnje u uli¢noj fronti
-najveca dubina i visina nove gradnje odredena je i gabaritima okolne postojece izgradnje (visine vijenca i sliemena
susjednih zgrada), uz mogucénost gradnje uvucCene etaze, te mogucnost strukturiranja dvoriSnog volumena
uvaZavajuci osobitosti mikrolokacije - karakter okolne dvorisne izgradnje
-svaka nova gradnja treba uspostaviti kvalitetni prostorni i vizualni odnos primjeren prostoru.

5. PROSTORNE MOGUCNOSTI
5.1. Urbanisticke propozicije i posebni zahtjevi
5.1.1. Granica obuhvata
Granica obuhvata naznacena je na grafickim prikazima i odgovara u cijelosti povrsini bloka ( oko 3,2 ha).
5.1.2. Gradevna ¢estica
- povrsina uli¢ne gradevne Cestice u pravilu je postojeca;
- u granicama Povijesne urbane cjeline Grada Zagreba sustava zastite A, ne mogu se spajati gradevne Cestice uz
ulicu, osim za javnu namjenu;



- U sklopu cjelovitog rjeSenja uredenja i sanacije prostora bloka omogucava se promjena oblika i veli¢ine, odnosno
dubine uli¢nih gradevnih Cestica ("skracivanje" ili "produzenje");

- U unutra$njosti bloka moguca je promjena oblika i veliCine gradevne Cestice;

- najveca izgradenost ulicne gradevne Cestice je 60%, a na uglovima 80%, najveca izgradenost dvoriSne gradevne
Cestice je 30%, osim za gradevine javne i druStvene namjene; u blokovima najuZega gradskog sredista (oznaceno
na grafickom prikazu 4a-Urbana pravila) moguca je i veca izgradenost gradevne Cestice, ali ne vec¢a od 80%, u cilju
javnog koriStenja unutradnjosti bloka i stvaranja javnih pjesackih povrsina i prolaza;

- najveéi GBP uli¢ne gradnje uskladiti s pretezitim GBP uliénog poteza;

- najvedi ki ulicne gradevne Cestice uskladiti s pretezitim ki poteza ili bloka, ali ne moZe biti ve¢i od 3,0 nadzemno,
osim za javnu i drustvenu namjenu ;

- dubinu ulicne gradevine ili dvoriSnih krila uskladiti s pretezitom dubinom gradnje poteza; dvoridna krila ugradenih
gradevina ne mogu biti udaljenja manje od mede postojecih dvoridnih udaljenosti krila susjedne gradevine ali ne
manje od 3m;

- najvecu visinu uli¢ne gradevine uskladiti s pretezitom visinom u ulici;

- najveca visina dvoriSne gradevine je Cetiri nadzemne etaze, pri cemu je Cetvrta etaza potkrovije bez nadozida;

iznimno, za gradevine javne i druStvene namjene Getiri nadzemne etaze, pri éemu se Cetvrta etaza oblikuje kao

potkrovlje ili uvuceni kat, uz uvijet zadrzavanja pretezite visine u odnosu na blok;

- iznimno, dvoriSna gradevina moze biti i visa, ali ne visa od postojece dvorisne gradevine uz koju se prislanja;

- parkiraliSna mjesta za stambenu uli¢nu i dvoriSnu gradnju osigurati u pravilu u bloku, prioritet podzemno, i to
najvise1 PGM/1 stan;

- gradevni pravac ulicne gradevine je postojeci, osim kad se zadrzava postojece kvalitetno zelenilo;

- uliCne gradevine su ugradene, osim, iznimno, ako je razmak potreban prema lokalnim uvjetima; razmak izmedu

uliéne i nove dvoridne gradevine ne moze biti manji od zbroja polovica njihovih visina do vijenca;
- rekonstrukcija se izvodi prema pravilima za novu gradnju;
- prigodom rekonstrukcije i gradnje nove gradevine umjesto postojece postojeci parametri veci od propisanih mogu
se zadrzati, ali bez povec¢anja, osim za izgradnju dizala.

5. 1. 3. Smjestaj gradevine
Novu uliénu gradevinu planirati na ugraden nacin (interpolacija), a dvorine prema uvjetima za dvoriSnu gradnju
(razmak izmedu uliéne i nove dvori$ne gradevine ne moze biti manji od zbroja polovica njihovih visina do vijenca;

5.1.4. Izgradenost gradevne Cestice
NajveCa nadzemna izgradenost gradevne Cestice je 80% u cilju javnog koridtenja unutradnjosti bloka i stvaranja
javnih pjeSackih povrsina i prolaza.
-lzgradenost gradevne Cestice odredena je kao odnos tlocrtne povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici i
ukupne povrsine gradevne Cestice izrazen u postocima, a tlocrtna povrSina je povrSina dobivena vertikalnom
projekcijom svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih nadzemnih dijelova gradevine osim balkona na
gradevnu Cesticu, ukljuujuéi nadzemni dio podzemne etaZe, nadstreSnice i terase u prizemlju, kad su one
konstruktivni dio podzemne etaze)
-gradevinska (bruto) povrsina (GBP) zgrade - zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaza) zgrade
(Po, S, Pr, K, Pk i uvuéeni kat) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama, a koja se
izraCunava prema posebnom propisu.

5.1.5. Obavezni gradevinski pravac
Obavezni gradevinski pravac uli¢ne gradevine je postojeti.

5.1.6. Namjena gradevine/a- poslovna namjena treba biti zastupljena s vise od 50% ukupnog, nadzemnog GBP-
a na nivou zone odnosno bloka.

5.1.7. Naéin gradnje
-Uz uliéni potez Dalmatinske moguca je gradnja ugradene gradevine (interpolacija) izmedu ku¢nog broja 2 i 6.
-U dvoriSnom dijelu moguca je gradnja samostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina.

5.1.8. Visina gradevine
Visina nove uliéne gradevine moZe iznositi najviSe Po+P+4 etaze, najveca visina dvoriSne gradevine je Cetiri
nadzemne etaze, pri Cemu je Cetvrta etaZza potkrovlje bez nadozida.

- visina etaze-maksimalna visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena od poda do poda, iznosi: za
stambene etaZe do 3,5m (izuzev potkrovlja oblikovanog kosim krovom),
- za poslovne etaze (uredi) do 4,0m,
- iznimno, za osiguranje kolnog pristupa za interventna vozila, maksimalna visina etaZe prizemlja iznosi do
4,5m.
- potkrovlje oblikovano kosim krovom moZze imati najvecu visinu nadozida 120 cm. Maksimalni nagib kosog
krova moZe iznositi 35°.
- etaZe gradevine mogu biti i viSe od navedenih, ukoliko to zahtjeva namjena gradevine,
5.1.9. Dubina gradevine
Pretezita dubina gradevine uz ulicu odreduje se u odnosu na preteZitu dubinu ulicnog poteza.
5.1.10. Koeficijent iskoristivosti gradevne cestice
Najveci koeficijent iskoristivosti ulicne gradevne Cestice je kin=3,0
5.1.11. Zadrzavanje postojecih gradevina
Postojece vrijedne gradevine (sukladno izvrSenoj kategorizaciji i daljnjem vrednovanju) obavezno zadrZati uz
mogucnost nuzne sanacije i rekonstrukcije, sve sukladno konzervatorskoj podlozi.
5.1. 12. Unutrasnjosti bloka
Prilikom programiranja sadrZaja potrebno je afirmirati unutradnjost dvorista (u vecoj mjeri osigurati javno koridtenje
unutra$njosti bloka), kroz predlaganje javnih sadrZaja, pjeSackih povrsina i prolaza, uklanjanje i zamjena gradskog
tkiva koje nije adekvatno odnosno ne doprinosi urbanitetu.
5.1.13. Promet
Garazno parkiraliSne potrebe utvrduju se na osnovu predvidenih sadrzaja u skladu s odredbama Odluke o
dono$enju GUP-a grada Zagreba i prostornih mogucnosti.
Unutar blokova Donjeg grada moguca je izgradnja garaza samo za potrebe stanovnika bloka kapaciteta do
maksimalno 100 PM (osim za prostore obuhvata UPU-a kada je u programskim smjernicama odredeno drugacije),
maksimalne dubine 2 (dvije) podzemne etaze, i to prema normativu najviSe 1 PGM/1 stan. Odobravanju gradnje
garaza, prethodi izrada prometne studije kojom se utvrduje prometna uskladenost s uzom (blok) i Sirom zonom
obuhvata (kontaktni blokovi);
Kolni pristup u podzemnu garazu treba biti organiziran sa parcele, na na¢in da se omoguci prihvat automobila na
parcelu, a nikako na nacin da se pristupa liftom i sl. direktno s ulice i na taj na€in remeti odvijanje pjeSackog i
drugog vida prometa u ulici.

5.1.14. Uredenje gradevne cestice
Gradevne Cestice potrebno je hortikulturno urediti sukladno karakteru zone.

5.1.15. Uvjeti za kretanje osoba sa smanjenom pokretljivoscu
Kod planiranja i projektiranja objekta i prilaznih putova potrebno je pridrzavati se Pravilnika o osiguranju
pristupaCnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti (NN 78/13).

5.1.16. Uvjeti za zastitu od pozara
Kod planiranja potrebno je osigurati nesmetan pristup vatrogasne tehnike i njen rad u skladu s vaze¢im zakonskim
normama i standardu zastite koji je potrebno osigurati u svrhu zastite gradevine/a, a kod projektiranja potrebno je se
drZati mjera zastite od pozara.

5.1.17. Energetska ucinkovitost
U svrhu racionalne upotrebe i uStede energije potrebno je predvidjeti i alternativne izvore energije, pri cemu se
prednost daje obnovljivim izvorima koji nemaju negativan utjecaj na kvalitetu okolisa.
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(Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, 2015.)
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IV) KONZERVATORSKE SMJERNICE SA SUSTAVOM MJERA ZASTITE | OCUVANJA KULTURNIH
DOBARA

Konzervatorske smjernice sa sustavom mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara utvrdene su za
sve vrste kulturnih dobara u pripadaju¢em sustavu zastite.

Za zastitu i ofuvanje nepokretnih kulturnih dobara na podrugjima za koja ¢e se izraditi detaljniji
urbanisticki planovi, sustav mjera zastite utvrduje se sukladno &lanku 56. Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara i mjerama zastite utvrdenim u ovoj Konzervatorskoj podlozi, te sukladno razini planske
dokumentacije.

Clankom 57. Zakona o zaétiti i o&uvanju kulturnih dobara odredeno je da se radi zastite i otuvanja
kulturno-povijesne cjeline obvezno izraduje konzervatorska podioga za podruéje te cjeline.

Slijedom toga konzervatorska podloga za GUP grada Zagreba je ujedno i konzervatorska podloga
za kulturno-povijesne cjeline koje se nalaze u obuhvatu tog plana.

Temeljem ove konzervatorske podloge izraduje se detaljnija konzervatorska dokumentacija za
planove prostornog uredenja na podrucju zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina.

Za zadtitu i oGuvanje nepokretnih kulturnih dobara utvrduju se sliedece mjere zastite nepokretnih
kulturnih dobara:

Opée mjere zastite:

- Radnje koje bi mogle prouzroéiti promjene na kulturnom dobru, kao | u njegovoj neposrednoj blizini,
odnosno koje bi mogle narusiti cjelovitost kulturnoga dobra, mogu se poduzimati uz prethodno
odobrenje nadleznog tijela.

- Gradnja i postavijanje uredaja alternativnih izvora energije, postavljanje elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture, antenskih prihvata, uredaja za pasivno koriStenje sunceve energije i sl. na prostoru
nepokretnog kulturnog dobra mogucée je jedino uz prethodno odobrenje nadleznog tijela zastite.

-  Za povedbene dokumente prostornog uredenja iz €l. 99 ove odluke, koji se odnose na prostore
nepokretnog kulturnog dobra, sukladno &lanku 56. Zakona o zastiti i o Guvanju kulturnih dobara,
nadlezno tijelo izraduje konzervatorsku podlogu koja sadrzi opce i posebne uvjete zastite i ouvanja
kulturnih dobara u podrugju obuhvata plana.

- Za urbanisticko - arhitektonske i arhitektonsko - urbanisticke natjeaje iz ¢l. 99 ove odluke, koji se
odnose na prostore nepokretnog kulturmog dobra, sukladno odredbama Zakona o zastiti i o Cuvanju
kulturnih dobara, konzervatorske propozicije nadleznog tijela zastite moraju biti ugradene u program
za provedbu natjecaja.

1. Arheolodka bastina

Ovim Planom obuhvaéena je arhecloSka bastina — arheoloska podrucja | arheoloski pojedinaéni
lokaliteti na prostoru obuhvata Plana.

Arheclo$ka bastina su vrijedna arheoloska podruéja i arheolo$ki pojedinaéni lokaliteti na éijem
podruCju se pretpostavija, odnosno, ocekuje ili je, kroz provedena arheoloska istrazivanja i/ili slu¢ajne
nalaze, pronadena vrijedna arheocloska grada znacajna za prouc¢avanje kulturno-povijesnog kontinuiteta i
duge naseljenosti prostora od prapovijesti, antike do srednjeg i novog vijeka,

Zbog velikaog znacaja arhecloSke bastine, ali i nuZnih daljnjih arheoloskih istraZivanja ubiciranih
arheolodkih podruéja i pojedinaénih arheoloskih lokaliteta, ovom Konzervatorskom podlogom obuhvaéena
Je i evidentirana arheoloska bastina na podruéju Plana.
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1.a. Arheologko podruéje

Arheolosko podrugje je prostor na kojem se, temeljem Sireg povijesno-kulturoloSkog konteksta
mogu ocekivati arheoloski nalazi.

Mjere zastite:

- kod izvodenja gradevinskih radova koji zadiru u slojeve pod zemljom, a izvode se na prostoru koji je
na kartama oznaten kao evidentirano arheolosko podrugje, obavezan je arheolodki nadzor
nadleznog tijela;

- u sluéaju arheoloskog nalaza kod izvodenja radova isti se moraju prekinuti i o nalazu izvijestiti tijelo
nadlezno za zastitu kulturnih dobara;

- u sluéaju arheoloskog nalaza obavezno je provesti daljnja arheoloska istraZivanja uz posebne uvjete
i prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara;

- po potrebi izraditi plan istraZivanja i zastite arheoloskih podrucja osobito onih gdje se mogu ocekivati
arheoloski nalazi;

- za sve zahvate unutar granica zasticenog arheoloskog podrucja potrebno je ishoditi prethodno
odobrenje nadleZnog tijela za zastitu kulturnih dobara.

1.b. Arheolo$ki pojedinaéni lokalitet

Arheoloski pojedinaéni lokalitet je obilieZzen nalazom arheolo$kih struktura ili se na njemu s
velikom vjerojatnoséu pretpostavlja i/ili oekuje arheoloski nalaz.

Mjere zastite:

- prije izvodenja gradevinskih radova na podrudju evidentiranog pojedinagnog arheoloskog lokaliteta
obavezno je provesti arheoloska istraZzivanja uz posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog
tijela za zastitu kulturnih dobara;

- provedba istraZivanja i zastite arheolosdkih lokacija, gdje se s velikom vjerojatnosc¢u pretpostavija i/ili
se otekuje arheoloski nalaz, osobito na lokalitetima koji se spominju kao najstarije Zupe Zagrebacke
biskupije;

- za sve zahvate unutar granica zasticenog arheoloskog pojedinagnog lokaliteta potrebno je ishoditi
prethodno odobrenje nadleZnog tijela za zastitu kulturnih dobara.

2, Povijesna graditeljska cjelina

Ovim Planom obuhvaéene su zasticene povijesne graditeljske cjeline na podruéju Plana:
zasticena Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb, te zasticene povijesne graditeljske cjeline gradskih i
seoskih naselja.

U postupku zastite povijesnih graditeljskih cjelina provedena je valorizacija po principu oéuvanosti
i vrijednosti prostorne i graditeljske strukture, te zoniranje podrugja kulturnog dobra na zone zaéstite ,A" i
= L

Mjere zastite povijesnih graditeljskih cjelina s ucrtanim prostornim medama kulturnog dobra i
utvrdenim zonama zastite ,A" i ,B", prikazane su na kartografskom prikazu 4d) Nepokretna kulturna
dobra.

Zona zastite ,,A“

Potpuna konzervatorska zastita odnosi se na povijesnu graditeljsku cjelinu ili njezine dijelove koja
sadrZi iznimno dobro ofuvane i osobito vrijedne povijesne strukture. Sustavom mjera zastite u ovoj zoni
utvrduju se mjere cjelovite zastite i ofuvanja svih kulturno povijesnih vrijednosti uz najveée moguce
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postivanje tradicije, namjene i sadrZaja prostora. Na podrucju ove zone strogo se kontrolira uno$enje novih
struktura i sadrzaja neprikladnih sauvanim kulturno-povijesnim vrijednostima. Prilagodavanje postojecih
povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama moZe se prihvatiti uz minimalne intervencije u
povijesne strukture. Prihvatljive su metode konzervacije, sanacije, restauracije, konzervatorske
rekonstrukcije i prezentacije.

Zona zastite ,,B“

Djelomi&na konzervatorska zastita odnosi se na dijelove povijesne graditeljske cjeline koja sadrZi
vrijedne elemente povijesnih struktura razli€itog stupnja ofuvanosti. Sustavom mjera zastite u ovoj zoni,
utvrduju se zastita i oCuvanje osnovnih elementa povijesno planske matrice i karakteristi¢nih skupina
gradevina, pojedinih gradevina i drugih, za ukupnost odredene povijesne graditeljske cjeline vaZnih
vrijednosti, a prije svega oblika gradevine i sklopova, gabarita i povijesnih sadrZaja. Na podrucju ove zone
dozvoljavaju se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrZaja suvremenim potrebama, ali bez
bitnih izmjena saduvanih elemenata povijesnih struktura. Prihvatljive su metode konzervacije, sanacije,
rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i integracije u cilju povezivanja povijesnih s novim strukturama i
sadrzajima, koji proizlaze iz suvremnenih potreba.

Inventarizacija i kategorizacija gradevinskog fonda na podruéju povijesnih graditeljskih cjelina

Valorizacija gradevnog fonda unutar zasti¢enih povijesnih cjelina provodi se s ciliem oéuvanja,
gradevina kao predmeta zastite, koji prezentira prepoznatljivi povijesni identitet sredine, te da se
primjenom odgovarajuc¢ih mjera zastite i konzervatorskih propozicija stvore pretpostavke za optimalnu
spomenitku prezentaciju kako same gradevine tako i zadticene prostorne cjeline.

Kao osnovno nacelo utvrdeno je da je svaka povijesna gradevina jedan od glavnih i bitnih
elemenata u strukturi povijesnog prostora i nositelj njegovih specifiénih obiljeZja, Euvar i prezentant
njegovih povijesnih karakteristika i ambijentalnih osobitosti, odnosno dokumentira i upotpunjuje povijesnu
matricu grada.

Radi zastite i ocuvanja sveukupnih kulturno-povijesnih vrijednosti, povijesne matrice i identiteta
prostora te povijesnih gradevina, unutar zasti¢enih povijesnih cjelina s cillem stvaranja uvjeta za obnovu i
afirmaciju tih vrijednosti, utvrduje se:

Kategorizacija gradevnog fonda:

Radi stvaranja pretpostavki za cjelovitu provedbu mjera zastite, prvenstveno u zoni "A" Povijesne
urbane cjeline Grad Zagreb, sustavno se provodi inventarizacija i kategorizacija gradevnog fonda.
Kategorizacija se provodi primjenom osnovnih i posebnih kriterija utvrdenih u uputama nadleznog
ministarstva:

- svojstvo;

- znacenje i funkcija;

- vrijeme nastanka;

- funkcija, odnosno namjena;

- oblikovanje;

- materijali;

- okruZenje (neposredna okolina, ambijent);

- konstrukcija;

- kvaliteta izvedbe i obrade detalja;

- kulturclosko znacenje;

- vjestine;

- opus autora.

Utvrdeni su sljedeci stupnjevi spomenicke vrijednosti | zastite povijesne graditeljske strukture.
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Kategorija Z/A

Povijesne gradevine koje su pojedinacno zasticena kulturna dobra i gradevine za koje ¢e se
provesti postupak utvrdivanja svojstva pojedinacnoga kulturnog dobra. To su gradevine izrazitin kvaliteta
iz svih epoha i stilskih pripadnosti, sve do arhitektonskih ostvarenja novijeg doba s obzirom na
arhitektonske kvalitete, gradevinske karakteristike i tipolo&ka svojstva, odnosno znagajne povijesne
funkcije.

Mjere zastite:

Zahvati trebaju omogucéiti:

- otuvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i tipolo$kih karakteristika gradevine te parcele,
uz, u pravilu, oéuvanje izvorne namjene;

- intaktnost svih oCuvanih izvornih obiljeZja u vanjstini i unutrasnjosti objekta, mjerila, oblikovanja,
graditeljskih i konstruktivnih elemenata, posebno prolelja, krovidta i stubista, te osnovnoga
konstruktivhog sustava i o€uvanih vrijednih izvornih elemenata oblikovanja i opreme u interijeru;

- moguénost manjih zahvata sa ciliem ponovne uspostave bitnih arhitektonskih i graditeljskih obiljeZja;

- moguénost preinaka i prilagodbi suvremenim potrebama kojima se nece ugroziti izvorna oblikovna i
graditeljska obiljezja gradevine;

- na gradevinama u potezima ulica trgovacko-komercijainog sredidta, na kojima su prizemlja (i
mezanini) ve¢ u funkciji javne namjene (lokali), postoji moguénost zahvata u svrhu prilagodbe
uredivanja i oblikovanja tih prostora suvremenim potrebama ako takav zahvat ne utje¢e bitno na
izvorna graditeljska i konstruktivna obiljezja gradevina;

- eventualnu novu namjenu mora se prilagoditi o€uvanoj gradevnoj strukturi;

- sanacija i obnova svake zgrade mora se provoditi sukladno izvornom arhitektonsko-oblikovnom
konceptu, uz ofuvanje koncepta organizacije izvornih parcela, odnosno posjeda s kojima €ine
kvalitetnu cjelinu;

- nisu dopustene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter bilo da se radi o rekonstrukciji,
nadogradnji, preoblikovanju ili prenamjeni u sadrZaje koji nisu primjereni karakteru objekta,
odnosno karakteru Sireg okolisa;

- nije dopustena ugradnja i zamjena gradevninskih elemenata i materijala koji nisu primjereni
povijesnom i spomeni¢kom karakteru objekta (PVC ili metalna stolarija, pokrov bitumenskom
Sindrom i sl.), osim, iznimno, na onim gradevinama u potezima ulica na kojima su prizemlja javne
namjene (lokali), a prema detaljnim propozicijama sluzbe zastite.

Povijesna graditeljska struktura unutar zastiCene povijesne cjeline koja nema obiljezja
pojedinacnoga kulturnog dobra

To su gradevine koje posjeduju odredene graditeljske i tipolodke znalajke, arhitektonske
karakteristike, funkcije i sadrZaje odredenoga povijesnog sloja gradnje razlicitog stupnja ouvanosti i
vrijednosti, a koji su dio i nositelj specifitnih prostornih obiljeZja, njegovih povijesnih karakteristika i
ambijentalnih osobitosti, koji dokumentiraju kontinuitet gradskog prostora u cjelini i time odreduju njegovu
povijesno-urbanistiCku ulogu i vrijednost u ukupnoj matrici i slici povijesnog Zagreba.

Primjenom utvrdenih kriterija vrednovanja povijesne graditeljske strukture, s ozirom na svojstvo,
znacenje i funkciju, vrijeme nastanka i posebne kriterije specifiéne za pojedine vrste gradevina, povijesne
gradevine vrednovane su na sljedeci nacin.

Kategorija B0

Povijesne gradevine visoke arhitektonske kvalitete i stupnja o€uvanosti izvornih obiljeZja, a koje u
bitnome odreduju povijesnu fizionomiju i sliku, te ambijentalne karakteristike neposredne okoline i grada u
cjelini. To su gradevine koje predstavijaju kvalitetne primjere odredenih graditeljsko-tipoloskih kategorija
(najamne kuce, obiteljske, poslovne i sl.) i karakteristitnih su gradevinskih svojstava, te zamjetne
arhitektonske pretenzije odredenih povijesnih razdoblja, stilske pripadnosti, sve do arhitektonskih
ostvarenja najnovijeg doba ili opusa pojedinih autora. U ovu su kategoriju svrstane i gradevine koje su
kasnijim cjelovitim rekonstrukcijskim zahvatima u vanj8tini i/ili unutradnjosti oblikovane u duhu
odredenoga povijesnog sloja i predstavijaju dovrSenu arhitektonsku cjelinu; gradevine koje su jedinstveni
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primjeri po kriteriju rijetkosti i kulturno-povijesne vrijednosti i vrijedna pojedinaéna graditeljska ostvarenja
epohe i objekti koji su, zbog kasnijih parcijalnih zahvata, dobili neprimjerene djelomiéne dogradnje koje su
narusile skladane odnose prvotne gradnje, a na kojima je, na temelju dokumetacije izvornog stanja,
mogucée ponovo uspostaviti izvorno stanje.

Mjere zastite:

Zahvati trebaju omoguditi:

- intaktnost svih oCuvanih zate€enih obiljeZja u vanjstini i unutradnjosti objekta, mijerila, oblikovnih
karakteristika, posebno pro&elja, krovista i stubista, te osnovnoga konstruktivnog sustava i oéuvanih
izvornih elemenata oblikovanja i opreme u interijeru, uz maksimalno ouvanje izvorne namjene;

- moguénost i obvezu zahvata sa cillem uklanjanja kasnijih intervencija kojima su degradirane
vrijednosti izvornika (mjerilom, materijalom i oblikovno neprimjerenim dogradnjama i adaptacijama);

- moguénost neinvanzivnih zahvata u unutradnjosti objekta radi prilagodbe suvremenim potrebama
koristenja;

- moguénost zahvata u zoni prizemlia i mezanina (u sredi$njoj trgovaéko-komercijalnoj zoni) u
gradevinama u kojima su ti prostori ve¢ oblikovani i namijenjeni javnim komercijalnim sadrZajima, u
svrhu prilagodbe uredivanja i oblikovanja tih prostora suvremenim potrebama, s time da takav zahvat
bitno ne utje¢e na izvorna graditeljska i konstruktivna obiljeZja gradevina;

- nije dopustena ugradnja i zamjena gradevinskih elemenata i materijala koji nisu primjereni povijesnom
i spomenickom karakteru objekta (PVC ili metalna stolarija, pokrov bitumenskom $indrom i sl.), osim,
iznimno, na onim gradevinama u potezima ulica u kojima su prizemlja javne namjene (lokali), a prema
detaljnim propozicijama sluZbe zastite.

Kategorija B1 -

Povijesne gradevine odredene arhitektonske kvalitete i stupnja o&uvanosti izvornih obiljezja. To su
gradevine koje utjecu na povijesnu fizionomiju ili ambijentalnost predjela i interpolacije novijeg vremena
koje su slijedile mjerilo i arhitektonsko-tipoloske osobitosti pripadajuce sredine i objekti na kojima su
kasnijim (Cesto neprimjerenim) rekonstrukcijskim zahvatima u vanjstini i/ili unutradnjosti izmijenjena neka
izvorna obiljezja (mjerilo, oblikovni elementi i sl.), a na kojima je, na temelju dokumetacije izvornog stanja,
moguce ponovo uspostaviti ta obiljezja.

Mjere zastite:

Zahvati trebaju omoguditi:

- o&uvanje zateCenih ili ponovnu uspostavu izvormnih elemenata oblikovanja i volumena gornjih etaZa,
stubista i o€uvanih izvornih elemenata oblikovanja i opreme zajednitkih dijelova gradevine;

- moguénost odredenih zahvata u unutradnjosti objekta u cilju prilagodbe suvremenim potrebama
koristenja ili novoj namjeni;

- moguénost zahvata u zoni prizemlja i mezanina (u sredidnjoj trgovalko-komercijainoj zoni) u
gradevinama u kojima su ti prostoni ve¢ oblikovani i namijenjeni javnim komercijalnim sadrZajima, u
svrhu prilagodbe uredivanja i oblikovanja tih prostora suvremenim potrebama, s time da takav zahvat
bitno ne utjede na izvorna graditeljska i konstruktivna obiljeZja gradevina;

- moguénost zahvata i dogradnji na dvoriSnoj strani objekta, sa ciliem poveéavanja kvalitete koristenja
objekta, uz uvjet da takav zahvat ne utjee nepovoljno na morfoloske i oblikovne elemente objekta u
cielini i da ne narusava prostomni odnos prema susjednim objektima i neposrednom okruZenju,
odnosno da uspostavija primjeren prostorno-oblikovni i funkcionalni odnos s neposrednom okolinom;

- iznimno, moguéa je adaptacija i prenamjena potkrovija za stambeni prostor, uz uvjet ofuvanja
gabarita i oblikovnih elemenata krovista, posebno na uli¢noj strani objekta;

- nije dopustena ugradnja i zamjena gradevinskih elemenata | materijala koji nisu primjereni povijesnom
i spomeni¢kom karakteru objekta (PVC ili metalna stolarija, pokrov bitumenskom Sindrom i sl.), osim,
iznimno, na onim gradevinama u potezima ulica u kojima su prizemlja javne namjene (lokali), a prema
detaljnim propozicijama sluZzbe zastite.
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Kategorija B2

Povijesne gradevine djelomiénog stupnja oéuvanosti i izrazenosti izvornih obilieZja. To su

gradevine odredenoga povijesnog sloja gradnje koje u odredenoj mjeri upotpunjuju povijesnu fizionomiju
prostora i tvore segmente specifitne ambijentalnosti; gradevine bez osobitih arhitektonskih vrijednosti,
graditeljsko tipolokih obiljezja odredenog vremena i koje su, naknadnim znatnim zahvatima, izgubile
izvornost i kvalitetu, te ne pridonose spomeniékoj prezentaciji povijesnog ambijenta.

Mjere zasétite:

Zahvati trebaju omoguciti:

- otuvanje mjerila i oblikovanja uliénih gradevina, posebno procelja;

- moguénost zahvata u unutrasnjosti objekta radi prilagodbe suvremenim potrebama koristenja;

- moguénost zahvata u zoni prizemlja i mezanina (u sredidnjoj trgovacko-komercijalnoj zoni) u
gradevinama u kojima su ti prostori veé oblikovani i namijenjeni javnim komercijalnim sadrZajima, u
svrhu prilagodbe uredivanja i oblikovanja tih prostora suvremenim potrebama, s time da takav
zahvat bitno ne utjece na izvorna graditeljska i konstruktivna obiljezja gradevina,

- moguénost rekonstrukcijskih zahvata i dogradnji na dvori$noj strani objekta, sa ciliem povecavanja
kvalitete koristenja objekta, uz uvjet da takav zahvat ne utjete nepovoljno na morfoloske i oblikovne
elemente objekta u cjelini i da ne naruSava prostorni odnos prema susjednim objektima |
neposrednom okruZenju, odnosno da uspostavija primjeren prostorno-oblikovni i funkcionalni odnos
s neposrednom okolinom;

- mogucnost adaptacije i prenamjene potkrovlja za stambeni prostor, uz uvjet ofuvanja gabarita i
oblikovnin elemenata krovista;

- iznimno, moguénost nadogradnje pojedinh niZzih gradevina koje su uokvirene potezom vi$e gradnje
te rekonstrukcijskih zahvata na gradevinama koje ne posjeduju znac¢ajna i kvalitetna arhitektonsko-
graditeljska obiljeZja odredenoga povijesnog sloja gradnje. U sluaju nadogradnje potrebno je
ostvariti oblikovnu uskladenost nadogradene etaZze s ukupnim volumenom objekia i ambijentainim
osobitostima predjela;

- iznimno, radi sanacije i afirmacije prostornih i ambijentalnih vrijednosti cjeline - uredivanja bloka i
gradskog sredista, te uz detaljnu elaboraciju koja podrazumijeva arhitektonski snimak gradevine u
mjerilu 1:50 i ocjenu argumentirane opravdanosti, posebnim ¢e se uvjetima definirati moguénost
uklanjanja postojece gradevine i zamjenske gradnje koja ¢ée kao kvalitetno urbanistiCko-
arhitektonsko rie$enje pridonijeti povecanju kvalitete ambijenta.

Kategorija C

Povijesne gradevine kojima su bitno izmijenjena izvorna obiljeZja, bez osobitih su arhitektonsko-
graditeljskih obiljeZja i vrijednosti, kasnije gradnje i dogradnje, odnosno gradnja koja ne posjeduje
ambijentaino ili funkcionalno zna&enje u povijesnoj strukturi Donjega grada i koja, po svojoj arhitektonskoj
i urbanistiCkoj kvaliteti, nije formativna komponenta cjeline; druga gradnja u unutrasnjosti blokova
(ukljuéivo pomoéni objekti, garaZe i sl.).

Mjere zastite:

Zahvati trebaju omoguditi:

- moguénost/potrebu uklanjanja u cilju afirmacije vrijednosti prostora te, iznimno, zamjensku gradnju,
uz uvazavanje morfoloskih i ambijentalnih osobitosti predjela (parcele ili bloka) te drugih prostomo-
planskih parametara,

- iznimno, mogucénost rekonstrukcijskih zahvata sa ciljem poveéavanja kvalitete koristenja objekta, uz
uvjet da takav zahvat ne utje¢e nepovoljino na morfoloka obiljezja bloka i ne narusava prostomni
odnos prema susjednim objektima i neposrednom okruZenju, odnosno da pridonosi povecavanju
kvalitete ambijenta.

Kategorija D
Recentna produkcija koja ne podlijeZe konzervatorskom vrednovanju - gradevine sagradene od
70-tih godina 20.stoljeca.
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Detaljne mjere zastite provedene kategorizacije povijesnih gradevina unutar zasti¢enih povijesno
graditeljskih cjelina sadrZane su u konzervatorskoj podlozi koja je sastavni dio Elaborata Plana.

Kategorizacija gradevnog fonda povijesnih gradevina, zapoceta na prostoru Donjeg grada sustavno
¢e se ugradivati u konzervatorsku podlogu.

2.a. Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb

Povijesnu urbanu cjelinu Grad Zagreb kao kulturno dobro karakterizira povijesna slojevitost i
razli¢itost morfoloskih, tipoloskih, prostornih i ambijentalnih obiljezja pojedinih predjela, te razli¢itost stupnja
vrijednosti i o€uvanosti povijesne strukture.

S obzirom na navedena obiljezja izvrSeno je zoniranje Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb, te su
odredeni sustavi zastite:

“A”- Podrucje izuzetno dobro otuvane i osobito vrijedne povijesne strukture

Primjenjuje se na prostorne i gradevne strukture izrazenih urbanisticko-arhitektonskih, kulturno-
povijesnih, pejsaznih ili ambijentainih vrijednosti, nagladenog znacenja za sliku grada, te s gradevnom
supstancom visoke spomenictke vrijednosti, koja kao graditeljsko nasljede Zagreba definira njegovu
povijesnu urbanu matricu.

Ovim sustavom zastite obuhvaceni su:

- povijesna jezgra Gornjeg grada i Kaptola s povijesnim podgradima i sredisnjim gradskim trgom,

podrucje Nova Ves - Medvedgradska, podruje Donjeg grada planirano i pretezno dovrieno do

kraja 19. st., podruéja planske rezidencijalne izgradnje na podsljemenskom pobrezju nastala krajem

19. stoljeéa te izmedu dva svjetska rata, podrugja nastala Sirenjem grada na istok krajem 19. i

potetkom 20. stoljeca te izmedu dva svjetska rata, prostorna cjelina srediénjeg gradskog groblja

Mirogoj, te prostorna cjelina Predsjednicki dvori - vila Weiss.

Ovoj zoni odgovara rezim potpune konzervatorske zastite povijesne urbane strukture, pejsaznih
obiljezja te pojedinaénih gradevina, unutar koje je potrebno otuvati sva bitna obiljeZja prostorne i gradevne
strukture, odredene topografijom, povijesnom gradevnom supstancom, te raznoliko$¢u namjena i sadrZaja.

Zastitu koja proizlazi iz spomenickih svojstava povijesne urbane strukture, pejsaZnih i ambijentainih
vrijednosti, te pojedinaéno zasti¢enih kulturnih dobara, potrebno je provoditi cjelovito, $to podrazumijeva
o¢uvanje i obnovu izvomih karakteristika, uklanjanje uzroka i posljedica ugroZenosti te osiguranje
optimaine spomenicke prezentacije kulturnog dobra.

Opéi uvjeti zastite:

- sanacija i odrzavanje u povijesnom kontinuitetu otuvane urbane matrice, mjerila i slike naselja,
povijesne graditeljske strukture, posebno vrijednih objekata i poteza, te postojece - ofuvane povijesne
parcelacije;

- sanacija i odrZzavanje svake zgrade koja je sacuvala izvorna graditeljska obiljezja;

-  sprjecavanje nadogradnje ili dogradnje pojedinih zgrada ili pak neprimjerenih adaptacija kojima se
bitno mijenja izvorna arhitektonska zamisao;

- ofuvanje karakteristicnih rieSenja krovova i sprjeéavanje bitnih promjena gabarita i oblikovanja,
buduci da su dio autentiénog arhitektonskog rje$enja i mjerodavni kao peta fasada u karakteristi¢noj
slici naselja;

- postojecu kvalitetnu gradnju u dvoritu bloka ili parcele, koja je izgradena sukladno ranijim propisima,
moguce je zadrzati, a principom postupnosti treba omoguciti odgovarajuéu rekonstrukciju i uklanjanje
degradirajucih elemenata i sadrzaja;

- nije dopustena ugradnja graditeljskih elemenata i opreme koja nije u skladu s autenti¢nim elementima
gradnje;
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u naseljima ili dijelovima naselja, kao i u potezima koji su zateteni kao devastirani ili nedovrseni,
moguéa je interpolacija i gradnja zamjenskih objekata, uz uvazavanje mjerila i ostalih lokalnih uvjeta
te uz prethodnu valorizaciju lokacije;

za novu gradnju kao i za uredivanje gradskih trgova, preporu¢a se provedba arhitektonsko-
urbanistickog natjecaja;

odrzavanje i uredivanje neizgradenih povrdina i pripadaju¢e urbane opreme, vodeci ratuna o
njezinim autentiénim elementima, kao &to su javna rasvjeta, zelenilo i hortikulturna rjedenja,
oblikovanje i opremanje parkovnih povrsina, uredivanje parcela, te predvrtova i karakteristiCnih
ograda;

svu parkovnu arhitekturu odnosno parkovne povrsine, drvorede, grupacije stabala, solitere, vrtove i
druge oblike hortikulturnog oblikovanja treba o&uvati u cjelosti, a na njima su dozvoljeni samo oni
zahvati koji ne narusavaju i ne mijenjaju njihove estetske i kulturno-povijesne vrijednosti;

parkovna arhitektura ne moZe se smanjivati niti prenamjeniti za druge potrebe;

u park Sumama dozvoljeni su samo oni zahvati i radnje &ija je svrha njihovo odrzavanje i uredenje, a
cilj i smjemice gospodarenja odreduju se u skladu s namjenom, koja prvenstveno sluzi za odmor i
rekreaciju;

unutar granica park $uma nije dozvoliena izgradnja i $ume se ne mogu prenamjeniti za druge
namjene te se iste trebaju ofuvati u sadasnjim povrsinama;

za sve zahvate potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleZnog tijela za zastitu
kulturnih dobara;

za sve kompleksne zahvate uredenja pojedinih blokova na podruéju Donjeg grada kojima se bitno
mijenja njihova postojeéa prostorna i gradevinska struktura/morfologija bloka potrebno je izraditi
provedbeni dokument prostornog uredenja;

za sve kompleksne zahvate uredenja na podruéju zone ,A" Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb
kojima se bitno mijenja prostorna i gradevinska struktura/morfologija potrebno je izraditi detaljine
konzervatorske propozicije i studije bloka.

Posebni uvjeti zaétite za podruéje 1. GORNJI GRAD | KAPTOL, prema grafickom prikazu:

Na podrugju povijesnog gradskog sredista kao potpuno mofoloski i strukturaino definiranom

prostoru, svi zahvati u prostoru i graditeljskoj strukturi uvjetovani su obvezom uvaZavanja oCuvanih
vrijednosti i uklapanja u takav povijesno uvjetovani ambijent;

Obveza o€uvanja i sanacije pojedinaénih kulturnih dobara.

Obveza ofuvanja, obnove i sanacije objekata povijesne graditeljske strukture koja po svojim
arhitektonsko-oblikovnim, graditeljskim, kulturno-povijesnim, morfoloskim i tipoloskim obiljezjima,
predstavija povijesni sloj izgradnje koji je nositelj i prezentant povijesnih obiljeZja i ambijentainih
osobitosti, te u bitnome odreduje fizionomiju prostora.

nije dopusteno uklanjanje pojedinaénih kultumih dobara, kao i gradevina koje po svojim
arhitektonsko-oblikovnim, graditeljskim, kulturno-povijesnim, morfolo$kim i tipolo$kim obiljeZjima,
predstavljaju povijesni sloj gradnje vrijedan o&uvanja kao nositelj i prezentant prostornih obiljezja i
ambijentalnih osobitosti, te u bitnome odreduje fizionomiju prostora.

Iznimno, takav zahvat mogué je iskljudivo prema uvjetima iz lanka 64. Zakona o zastiti i ofuvanju
kultumih dobara, te uz detaljnu valorizaciju arhitektonsko-oblikovnih i graditeljskih obilieZja
gradevine.

Moguénost izgradnje novih objekata kao interpolacija u definiranom povijesnom tkivu, odnosno
moguénost zamjenske gradnje, uz o€uvanje karakteristicne povijesne parcelacije, ogranitena je
iskljugivo na minimalni broj lokacija za koje se detaljnijom konzervatorskom obradom utvrdi -
moguénost uklanjanja postojece graditeljske strukture koja ne posjeduje spomenicku, kulturno- -
povijesnu, ambijentainu i graditeljsku vrijednost; odnosno ne posjeduje obiljezja graditeljske strukture —
vrijedne ocuvanja kao povijesni sloj izgradnje koji upotpunjuje povijesnu fizionomiju prostora ili tvori
segmente specifiéne ambijentalnosti, s obzirom na arhitektonske, gradevinske, graditeljsko-tipoloske
karakteristike, znacajne povijesne funkcije i namjene.
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Nova odnosno zamjenska izgradnja, treba u svim elementima - morfoloski, mjerilom i gabaritima biti u
skladu s povijesnim i ambijentalnim obiljeZjima lokacije i kvalitetno arhitektonsko ostvarenje, a nije
dopustena gradnja za namjene koje zahtijevaju intenzivan promet vozila.
Za novu izgradnju potrebno je provesti arhitektonski natjecaj, kojem treba prethoditi detaljnija
konzervatorska obrada i arheoloska istrazivanja
Rekonstrukcije, adaptacije i prenamjene tavana, karakteristicnih etaza, prizemlja i podruma;
- Rekonstrukcije, adaptacije i prenamjene potrebno je provaditi s ciljem sanacije, uredenja, afirmacije i
optimalne prezentacije izvornih povijesnih, ambijentalnih, morfoloskih i strukturalnih obiljezja prostora i
graditeljske strukture; mjerila i ofuvane karakteristitne povijesne parcelacije, uklanjanja degradirajuéih
elemenata sadrZaja; maksimainim o&uvanjem izvorne stambene namjene; te uspostavom onih
namjena koji doprinose revitalizaciji ambijenta; a prema specifitnim obiljezjima svake pojedine
lokacije,
- Nisu dopustene rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje, kao intervencije na povijesnoj graditeljskoj
strukturi koja je nositelj karakteristicne povijesne matrice, a kojima se bitno utje¢e i mijenjaju
izvorna/postojeca kvalitetna graditeljska i oblikovna obiljezja, mjerilo i gabariti.
Iznimno, ovi zahvati su moguéi na pomoénim objektima na parceli, &ijom rekonstrukcijom i eventualno
minimalnim poveéanjem volumena se omogucava istovremeno uklanjanje ostale nekvalitetne
izgradnje na parceli;
- Adaptacije tavana
- Na prostorima, potezima, ambijentima i karakteristiénim povijesnim prospektima grada,
posebno na povijesnim palatama na liniji bedema Gradeca, kanonickim kurijama na Kaptolu,
kao i na zgradama koje svojim krovistem odreduju sliku trga ili ulice, nisu dopustene adaptacije i
prenamjene kojima se bitno utjee na integritet povijesne strukture i mijenja, izrazajnost i
izvornost krovne konstrukcije, te kontinuitet krovnih kosina sa karakteristiénom vrstom pokrova —
crijepom, kao peta fasada grada
- Adaptacija i prenamjena tavana u stambeni prostor, isklju€ivo unutar postojeéeg/izvornog
gabarita, moguca je na gradevinama koje po svojoj tipologiji (gradanske i obrtnicke kuée 18.i 19.
st) tradicionalno koriste krovista, uz uvjet da takav zahvat bude u funkciji procesa revitalizacije
povijesne jezgre, postuje osnovni tip i gabarit krovista, te omoguéi gradevinsku sanaciju i
seizmitku zastitu gradevine.
- Adaptacije karakteristiénih etaza
- Adaptacije su moguée u okvirima koji omogu€avaju ocuvanje izvornog karakteristi¢nog
tlocrtnog koncepta i konstrukcije, graditeljsko-oblikovnih i obrtni¢kih karakteristika i materijala
interijera.
- Adaptacije prizemija i podruma
- Nisu dopustene adaptacije prizemlja u poslovne prostore namjena kojih nije primjerena
spomenickoj i ambijentalnoj vrijednosti prostora (skladista, autolimarije, gradevinske bravarije i
sl.).
- U uliénim i pomoénim dvori$nim objektima moguce su adaptacije prizemlja i podruma u lokale
namjena kojih je primjerena povijesnom gradskom sredistu, uz uvjet da se o&uvaju
karakteristicna izvorna graditeljska i oblikovna obiljezja prostora (konstrukcija, proéelje), uz
primjenu materijala i oblikovnih elemenata koji korespondiraju sa tradicijskim elementima
gradnje i nemaju bitnog i trajnog utjecaja na integritet povijesne strukture i ambijentaine
vrijednosti; isto se odnosi i na rjeSenje reklamnih natpisa.
- Ulaze u te prostore osigurati iz veZe, hodnika ili dvorista pripadaju¢eg objekta, a izvedbom
ulaza ne smiju se degradirati arhitekionsko-oblikovna i graditeljska obiljeZja gradevine, posebno
procelja.
- Nije dopustenc rastvaranje ulicnih procelja kao i intervencije u plohu ploénika — pjesaékih
povrsina (usjecanja, gradnja pristupnog stubista) radi izvedbe ulaza u te prostore.
- U potpunosti treba o€uvati i u maksimalnoj mjeri omoguciti prezentaciju izvornog tradicijskog
konstruktivnog sustava - svodene konstrukcije.
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- Obvezna dokumentacija za utvrdivanje posebnih uvjeta je arhitektonski snimak postojeceg stanja
gradevine ili dijela gradevine na kojem se planira zahvat, sa prikazima karakteristicnih detalja,
prijedlog zahvata te opis radova.

- Za rekonstrukcijske i sanacijske zahvate te adaptacije koje zadiru u konstruktivni sustav povijesnih
gradevina, posebno onih spomenicke vrijednosti, obvezna je provedba detaljnijih istraznih radova
(konzervatorskih, restauratorskih, arheoloskih) i staticka ekspertiza gradevinsko-konstruktivnog
stanja i ugroZenosti od viage.

- Promet - u cilju prometnog rastere¢enja prostora potrebno je maksimalno reducirati mogucnost
parkiranja na javnim povréinama, posebno tamo gdje je onemoguéeno pjeSatko komuniciranje, oko
glavnih povijesnih Zariéta, reprezentativnih gradevina i prostora, koji su nositelji identiteta prostora.

Posebni uvjeti zastite za podrucje 2. DONJI GRAD, prema grafickom prikazu:

Na podrugju povijesnog gradskog sredista kao potpuno mofoloki i strukturalno definiranom
prostoru, svi zahvati u prostoru i graditeljskoj strukturi uvjetovani su obvezom uvazavanja i afirmacije
vrijednosti prostora - elemenata urbanog koncepta i povijesne matrice, povijesne graditeljske strukture, te
uklapanja zahvata u takav povijesno uvjetovani ambijent.

Karakteristi¢ni elementi urbanog koncepta i povijesne matrice:

- obveza ofuvanja karakteristiéne mreze komunikacija, trgova, trgova-parkova i perivoja, njihovih
trasa, izvornog formata i fizionomije, nivelete, regulacijske i gradevne linije, parterne i hortikulturne
obrade, te svih elemenata vrijedne povijesne urbane opreme;

- obveza oduvanja prostornih i funkcionalnih Zarista i simbola kontinuiteta Zivota, te povijesne
organizacije prostora;

- obveza oduvanja karakteristiénih, do danas od&uvanih, prostornih jedinica - insula i blokova,
otuvanjem njihovog formata, morfologije, dimenzije, gradevne linije, karakteristicne parcelacije i
organizacije prostora, mjerila i dipozicije objekata, parternog uredenja slobodnih povrSina i
kvalitetnog zelenila;

- zaétita karakteristitnog mijerila - visine izgradnje, u cilju oéuvanja homogenosti strukture i povijesne
slike grada, posebno raznolikosti visina uliénih gradevina, $to pretpostavlja da se kod interpolacija i
rekonstrukcija treba slijediti preteZito/karakteristitno mjerilo podrugja odnosno ambijenata, te
uklapanje u odredeni povijesni ambijent na nacin da se odrZi citljiivost povijesne matrice,

- obveza oCuvanja i sanacije pojedinaénih kulturnih dobara;

- obveza otuvanja, obnove i sanacije objekata povijesne graditeljske strukture koja po svojim
arhitektonsko-oblikovnim, graditeljskim, kulturno-povijesnim, morfologkim i tipolodkim obiljeZjima,
predstavija povijesni sloj izgradnje koji je nositelj i prezentant povijesnih obiljeZja i ambijentalnih
osobitosti, te u bitnome odreduje fizionomiju prostora;

- moguénost rekonstrukcije i sanacije objekata koji nemaju navedena obiljeZja povijesne graditeljske
struktre vrijedne o&uvanja, u svrhu povecanja kvalitete objekata i njihove uklopljenosti u povijesni
ambijent;

- nije dopusteno uklanjanje pojedinaénih kulturnih dobara te gradevina koje po svojim arhitektonsko-
oblikovnim, graditeljskim, kulturno-povijesnim, morfoloskim i tipologkim obiljeZjima, predstavijaju
povijesni sloj gradnje vrijedan ocuvanja kao nositelj i prezentant prostornih obiljezja i ambijentalnih
osobitosti, te u bitnome odreduje fizionomiju prostora. Iznimno, takav zahvat mogu¢ je iskljucivo
prema uvjetima iz élanka 64. Zakona o zastiti i oéuvanju kulturnih dobara, te uz detaljnu valorizaciju
arhitektonsko-oblikovnih i graditeljskih obiljeZja gradevina,

- moguénost i obvezu uklanjanja objekata bez arhitektonskih vrijednosti i bez bitnog ambijentainog ili

funkcionalnog znaéenja u povijesnoj strukturi Donjeg grada, odnosno koji predstavijaju izrazitu

degradaciju povijesnih i ambijentalnih vrijednosti prostora.

Gradnja novih objekata
Nova odnosno zamjenska izgradnja, kao interpolacija u potezu definiranom povijesnom graditeljskom
strukturom koja posjeduje spomenika obiljeZja, odnosno koja kao povijesni sloj izgradnje
upotpunjuje povijesnu fizionomiju prostora ili tvori segmente specificne ambijentalnosti; treba u svim
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elementima - morfolo&ki, mjerilom i gabaritima biti u skladu s povijesnim i ambijentalnim obiljezjima
lokacije — uliénog poteza, odnosno bloka; i kvalitetno arhitektonsko ostvarenje.

Za novu gradnju potrebno je provesti arhitektonski natje€aj.

Na perimetru (obodu) bloka mogucnost gradnje novih objekata, odnosno zamjenske gradnje,
odredena je kao:

moguénost popunjenja neizgradenih gradevnih parcela;

kao zamjena dotrajalih i nekvalitetnih gradevina koje nemaju utjecaja fizionomiju prostora, ili kao
cjelovit rekonstrukcijski zahvat prostorne jedinice - bloka, u cilju poveéanja njihove prostorne,
graditeljske i sadrZzajne kvalitete; uz obvezu o¢uvanja postojece i dovréenja karakteristi¢éne koncepcije,
morfoloskih i strukturalnih obiljezja i mjerila bloka - poteza, kao i postivanja karakteristicne zate¢ene
parcelacije; te kao kvalitativni doprinos i afirmacija sveukupnih vrijednosti prostora.

Unutar prostora bloka, s ciliem dovr$enja nedefiniranih ili sredivanja degradiranih obilje2ja prostora ili
zateCene graditeljske strukture, mogucée interpolirati nove gradevine koje svojim volumenom, pozicijom
i oblikovanjem, afirmiraju postojece i stvaraju nove kvalitete, elemente uredenja i oblikovanja prostora;
pri ¢emu ti volumeni svojim gabaritima i oblikovanjem ne smiju onemoguditi percepciju povijesnog
ambijenta neposredne okoline i optimalnu spomenicku prezentaciju povijesne strukture;

blokovi oznaéeni u grafitkom prikazu (Marticeva - Smiciklasova - Trg Zrtava fasizma - Tomasiceva,
blok Cesaréeva, Preradoviéeva - Hebrangova - Gajeva - Berislavieva, Zerjaviéeva - Gunduli¢eva -
Hebrangova — Preradovi¢eva — Trg P. Svacica, llica - Frankopanska — Dalmatinska — Meduliceva,
Dalmatinska — Frankopanska - Prilaz Gj. DeZeli¢a - Meduli¢eva, llica - Kaci¢eva - Prilaz Gj. DeZeli¢a -
Meduli¢eva, Klaiceva - Krajiska - Prilaz Gj. Dezeli¢a - Primorska, llica - Gunduli¢eva - Var§avska -
Frankopanska, llica — PreobraZzenska — Trg P. Preradovi¢a — VarSavska — Gunduli¢eva, Trg bana
Jeladi¢a - Praska - Teslina - Gajeva, Trg bana Jeladi¢a - Petrinjska - Amrugeva — Trg N. 8. Zrinskog -
Praska, Frankopanska - VarSavska - Gunduliceva — Masarykova - Trg m. Tita, Gunduliceva -
VarSavska — Trg P. Preradovi¢a - Preradoviéeva - Masarykova, Bogoviceva - Gajeva - Teslina -
Preradoviceva, Teslina - Gajeva - BerislaviCeva - Preradovi¢eva, Vlaska - Vonéinina - Rubeti¢eva -
Schlosserove stube), odredeni su za prioritetnu izradu detaljnih konzervatorskih propozicija i studija
bloka.

Gradnja visokih objekata (viSih od 9 etaZa) nije dopustena:

na prostoru sjeverno od Zeljeznike pruge, izmedu Trga Francuske republike na zapadu i Heinzelove
na istoku, uz iznimku prostora Bloka Badel i bloka Krénjavoga - Savska ~ Juki¢eva, za koje ¢e se
parametri gradnje definirati konzervatorskim propozicijama za program natjeCaja odnosno posebnim
uvjetima;

unutar prostornog koridora Srediénje osi, izmedu zgrade NSK i Trnjanske ulice, odnosno unutar
vizurnih linija Most slobode, crkva sv. Marka i Most slobode , Katedrala;

unutar prostornog koridora Savske ceste, odnosno izmedu vizurnih pravaca Jadranski most, crkva
Krista Kralja na Mirogoju, te Jadranski most i llicki neboder;

u cilju oéuvanja i afirmacije urbane morfologije i matrice, isto se kao preporuka odnosi i na prostor uz
Ulicu grada Vukovara unutar koridora definiranog postojecim gradevinskim pravcima objekata
Vukovarska 35 (arh.Gali¢), na sjeveru i Vukovarska 52 (arh.Fabris) na jugu;

u preostalom prostoru omogucava se gradnja visokih objekata pozicioniranih u pravilu uvucéeno od
postojecih gradevnih pravaca, s time da je s obzirom na moguéi utjecaj na okolnu izgradnju i vizure na
sredisnji dio povijesne jezgre, pozicija, format i volumen takve izgradnje uvjetovan obvezom prethodne
detaljnije analize svake pojedine lokacije.

Rekonstrukcije-adaptacije, nadogradnje i dogradnje na povijesnoj graditeljskoj strukturi

Rekonstrukcije - adaptacije

Rekonstrukcije - adaptacije gradevina potrebno je provoditi s ciljem sanacije, uredenja i optimaine
prezentacije izvornih povijesnih i ambijentainin vrijednosti prostorne i graditeljske strukture; uklanjanja
degradirajucih elemenata i sadrZaja; maksimalnim ofuvanjem izvorne namjene; te uspostavom onih
namjena koji doprinose afirmaciji vrijednosti gradevine i ambijenta.

- Adaptacije tavana

PROGRAM CJELOVITE OBNOVE

* e )
ﬂ GRAD ZAGREB

1]

[A] VAZECA PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

[2] 1IZVADAK IZ KONERVATORSKE PODLOGE - Izmjena i dopuna, travani

2015.
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- Na prostorima, potezima, ambijentima i karakteristicnim povijesnim prospektima grada, na
gradevinama koje svojim krovistem odreduju fizionomiju prostora, sliku trga ili ulice , te na
pojedinaénim kulturnim dobrima, nisu dopustene adaptacije i prenamjene kojima se bitno
utje€e na integritet povijesne strukture i mijenja izrazajnost i izvornost krovne konstrukcije.
-Na ostalim gradevinama moguénost adaptacije uvjetovana je obvezom o&uvanja
postojeceg/izvornog gabarita, tipa, konstruktivhin i oblikovnih elemenata krovista, te
omogucavanjem gradevinske sanacije i seizmitke zastite gradevina.
- Adaptacije karakteristi¢nih etaZza
- Adaptacije su moguc¢e u okvirima koji omoguéavaju ofuvanje izvornog karakteristiénog
tlocrtnog koncepta i konstrukcije, graditeljsko-oblikovnih i obrtnickih karakteristika i materijala
interijera.
- Adaptacije prizemlja i podruma
- Nisu dopustene adaptacije i prenamjene prizemlja i podruma u poslovne prostore namjena
kojih nije primjerena spomenickoj i ambijentalnoj vrijednosti prostora i graditeljske strukture
(skladista, autolimarije, gradevinske bravarije i sl.).
- U uliénim i dvoridnim gradevinama mogucée su adaptacije i prenamjene prizemlja i podruma u
lokale namjena kojih je primjerena gradskom sredi&tu, uz uvjet da se ofuvaju karakteristitna
izvorna graditeljska i oblikovna obiljezja prostora (konstrukcija, procelje), te uz primjenu
materijala i oblikovnih elemenata koji korespondiraju sa tradicijskim elementima gradnje i
nemaju bitnog i trajnog utjecaja na integritet povijesne strukture i ambijentalne vrijednosti; isto
se odnosi i na rjieSenje reklamnih natpisa.
- Ulaze u te prostore osigurati iz veZe, hodnika ili dvorista pripadajuteg objekta, a izvedbom
ulaza ne smiju se degradirati arhitektonsko-oblikovna i graditeljska obilijeZzja gradevine,
posebno procelja.
- Nije dopusteno rastvaranje uliénih prolelja kao i inervencije u plohi plo¢nika-pjesackih
povrsina (usjecanja, gradnja prilaznog stubista i sl.) radi izvedbe ulaza u te prostore.
-U potpunosti treba ocuvati i u maksimalnoj mjeri omoguciti prezentaciju izvornog
konstruktivnog sustava (svodene konstrukcije podruma i prizemlja).
Nadogradnje
Nisu dopustene nadogradnje pojedinacnih kulturnih dobara i povijesne graditeljske strukture koja po
oblikovnoj dovr§enosti, arhitektonskim, graditeljskim, kulturno-povijesnim, morfolodkim i tipoloskim
obiliezjima predstavija povijesni sloj izgradnje koji je nositelj i prezentant povijesnih obiljeZja i
ambijentalnih osobitosti, te u bitnome odreduje fizionomiju prostora.
Nadogradnje kao moguci oblik intervencije prihvatljive su na pojedinim niZim gradevinama koje su
uokvirene visom izgradnjom, a same ne posjeduju zna&ajna i kvalitetna arhitektonsko-graditeljska
obiljeZja odredenog povijesnog sloja izgradnje. U sluéaju nadogradnje potrebno je ostvariti oblikovnu
uskladenost nadogradene etaZe sa ukupnim volumenom objekta i ambijentalnim osobitostima
predjela.
Dogradnje
Nisu dopustene dogradnje kojima se bitno mijenja izvorna/zate€ena koncepcija i definirani gabariti
gradevine.
Iznimno, dogradnja kao oblik intervencije moguéa je na temelju detaljnog elaboriranja stanja i
potreba za oZuvanje vitalnih funkcija gradevine i kvalitetu stanovanja.

Promet
u cilju prometnog rasteretenja prostora potrebno je maksimalno reducirati moguénost parkiranja na
javnim povrsinama, posebno tamo gdje je onemoguéeno pje$acko komuniciranje, oko glavnih
povijesnih Zarita, reprezentativnih gradevina i prostora, koji su nositelji identiteta prostora.
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Posebni uvjeti zastite za 3. PODRUCJE PLANSKI REGULIRANE REZIDENCIJALNE IZGRADNJE DO
POLOVICE 20. STOLJECA, prema grafi¢kom prikazu

- Obveza ofuvanja karakteristi€nih elemenata urbanog koncepta, povijesne matrice i fizionomije,

- Obveza otuvanja karakteristitnih morfolodkih i strukturalnih prostornih obiljezja, mjerila i tipologije
gradnje, ambijentalnih i prirodnih vrijednosti predjela, te prirodne konfiguracije terena,

- Obveza otuvanja i sanacije pojedinatnih kulturnih dobara,

- Obveza ocuvanja, obnove i sanacije objekata povijesne graditeljske strukture koja po svojim
arhitektonsko-oblikovnim, graditeljskim, kulturno-povijesnim, morfoloskim i tipoloskim obiljeZjima,
predstavlja povijesni sloj izgradnje koji je nositelj i prezentant specifiénih ambijentalnih osobitosti, te u
bitnome odreduje fizionomiju prostora,

- Moguc¢nost rekonstrukcije i sanacije objekata koji nemaju navedena obiljezja povijesne graditeljske
struktre vrijedne oguvanja, u svrhu povecéanja kvalitete objekata i njihove uklopljenosti u povijesni
ambijent,

- Nije dopusteno uklanjanje pojedinaénih kulturnih dobara,.te gradevina koje po svojim arhitektonsko-
oblikovnim, graditeljskim, kulturno-povijesnim, morfoloskim i tipoloskim obiljezZjima, predstavijaju
povijesni sloj gradnje vrijedan oCuvanja kao nositelj i prezentant prostornih obiljeZja i ambijentalnih
osobitosti, te u bitnome odreduje fizionomiju prostora. Iznimno, takav zahvat mogué je isklju€ivo
prema uvjetima iz ¢lanka 64. Zakona o zastiti i ofuvanju kulturnih dobara, te uz detaljnu valorizaciju
arhitektonsko-oblikovnih i graditeljskih obiljeZja gradevina,

- Moguénost uklanjanja objekata bez arhitektonskih vrijednosti | bez bitnog ambijentalnog ili
funkcionalnog znacenja u povijesnoj strukturi predjela, odnosno koji predstavljaju izrazitu degradaciju
povijesnih i ambijentalnih vrijednosti prostora,

- Nova ili zamjenska gradnja treba u svim elementima - morfolodki, mjerilom, gabaritima i namjenom,
biti u skladu s kulturno-povijesnim i ambijentalnim obiljeZzjima lokacije, te kvalitetno arhitektonsko
ostvarenje,

- Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojeéih gradevina objekata, u cilju oéuvanja homogenosti i
ambijentalnih vrijednosti predjela, potrebno je omoguéiti ukiapanje novog volumena u odredeni
povijesni ambijent na naéin da se odrZi Citljivost povijesne matrice, omoguci oblikovanje hortikulturno
uredenje slobodnih povrSina (predvrtova i vrtova) i ouvanje kvalitetnog zelenila; te sukladno tom
maksimalno prilagodi naéin rieSavanja prometa u mirovanju. -

“B"” - Podrucje razli¢itog stupnja o¢uvanosti povijesne strukture

Primjenjuje na dio Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb, s vrijednom prostornom i gradevnom
strukturom te pretezno o€uvanom kvalitetnom gradevnom supstancom, odnosno predjele grada unutar
kojih su cjelovito zaokruZene njegove temeljne prostorno-urbane i arhitektonsko-graditeljske znacajke.

Ovim sustavom zastite obuhvaceni su:

- obodno podrucdje Donjeg grada u granicama njegovog planskog Sirenja na zapad, ukljuéujuéi

prostorne cjeline ilikih vojarni, te na istok izmedu Petrove, Zvonimirove i Vrbaniceve ulice, s juzne

strane prostor do Zeljeznicke pruge, sa vizurmnim koridorima Savske ceste i ,Sredidnje osi, te

sjeverni predjeli izmedu Jelenovca, Pantov€aka, Prekrizja, Okrugljaka te predjel izmedu Mlinova i

Gracanske ceste.

Ovoj zoni odgovara reZim zastite osnovnih elemenata povijesne urbane strukture i pejsaZnih
vrijednosti, te pojedinih skupina i pojedinaénih povijesnih gradevina, unutar koje je potrebno oCuvati sva
bitna obiljeZja te strukiure.

Mjere zastite:

Za dijelove podrucja kulturnog dobra - Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb, za koja je utvrden
sustav zastite ,,B“, kod planiranja uredenja prostora, gradnje novih ili rekonstrukcije postojeéih gradevina,
navedene mjere zastite primjenjuju se adekvatno stupnju vrijednosti i o¢uvanosti prostome i graditeljske
strukture.
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potpuna zastita odnosi se na otuvanje fizionomije, gabarita izgradnje, urbanih interijera i sl., uz
moguénost nuznog prilagodavanja postojece supstance suvremenim potrebama;

unutar prostornog koridora Savske ceste i ,SrediSnje osi* potpuna zastita odnosi se na otuvanje
glavnih ekspozicija, karakteristiénih vizura i slike povijesne jezgre, te sukladno tome odredivanje
gabarita nove gradnje;

u sluéaju zamjenske gradnje ili pojedinaéne interpolacije, kao i kod rekonstrukcije postojecih zgrada,
svi elementi relevantni za odredivanje zahvata u prostoru - oblik i veli¢ina gradevinske parcele,
namjena, veli¢ina i oblikovanje gradevine te njezin smjestaj na parceli, uredenje parcele, nacin
prikljutenja parcele i objekta na javno-prometnu povr$inu i komunalnu infrastrukturu - moraju se
podrediti ograni¢enjima i obvezama koje proiziaze iz urbanistikih i arhitektonskih specificnosti
svakog pojedinog naselja, odnosno lokalnim uvjetima;

odrzavanje i uredivanje neizgradenih povrdina i pripadajuce urbane opreme, vodeci ratuna o
njezinim autentiénim elementima, kao $to su javna rasvjeta, zelenilo i hortikulturna rie$enja,
oblikovanje i opremanje parkovnih povréina, uredivanje parcela, te predvrtova i karakteristicnih
ograda;

svu parkovnu arhitekturu odnosno parkovne povrsine, drvorede, grupacije stabala, solitere, vrtove i
druge oblike hortikulturnog oblikovanja treba oguvati u cjelosti, a na njima su dozvoljeni samo oni
zahvati koji ne narus$avaju i ne mijenjaju njihove estetske i kulturno-povijesne vrijednosti;

parkovna arhitektura ne mozZe se smanjivati niti prenamjeniti za druge potrebe;

u park $umama dozvoljeni su samo oni zahvati i radnje ija je svrha njihovo odrzavanje i uredenje, a
cilj i smjernice gospodarenja odreduju se u skladu s namjenom, koja prvenstveno sluzi za odmor i
rekreaciju;

unutar granica park $uma nije dozvoljena izgradnja i $ume se ne mogu prenamjeniti za druge
namjene te se iste trebaju oCuvati u sadasnjim povrsinama;

vrijedne krajolike potrebno je o&uvati zadrzavanjem njihovog strukturnog karaktera Sto
podrazumijeva ofuvanje postojeceg prostornog odnosa izmedu neizgradenog i izgradenog te
sumskih, livadnih povrsina i povr$ina pod vinogradima, voénjacima i oranicama;

u vrijednim krajolicima nuZno je ocuvanje prirodnih vodotoka, prirodne topografije terena i
karakteristi¢ne parcelacije koja u potpunosti respektira prirodne topografske uvjete;

u vrijednim krajolicima nije dopusteno uno$enje volumena, oblika i gradevinske materijale koji nisu
primjereni ambijentu i tradiciji gradenja uz obavezu otuvanja karakteristicnih obiljieZja krajolika i
kvalitetnih vizura;

za gradnju uliénih objekata, te za uredivanje gradskih trgova preporu¢a se provedba urbanistitko-
arhitektonskog natjecaja;

za sve zahvate potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleZznog tijela za zastitu
kulturnih dobara;

za sve kompleksne zahvate uredenja biokova: Biok «Badel», Branimirova-Domagojeva-Kneza
Borne-Erdddy-jeva,  Krinjavoga-Kaciceva-Pierottijeva-Jukiceva,  Vlaska-Voncinina-ProduZena
Jurkoviéeva-Jurkoviéeva-Petreticev trg, blok ,Frank®, Hanuseva-Republike Austrije-Talovéeva
kojima se bitno mijenja njihova postojeca prostorna i gradevinska struktura/morfologija bloka
potrebno je izraditi provedbeni dokument prostornog uredenja.

2.b. Gradska naselja

Zastita gradskih naselja podrazumijeva oCuvanje njihove autentiCnosti i postivanje izvornih

urbanistiéko-arhitektonskih zamisli, te se moguce intervencije u njima ponajprije odnose na sanaciju i
odrzavanje kako prostora u cjelini, tako i svake pojedine gradevine, postujuéi primijenjenu karakteristicnu
tehnologiju i gradevinske materijale.

Zasticena gradska naselja su ocuvanja vrijedne prepoznatlive prostorne urbanisti¢ko-

arhitektonske cjeline, za koje su sukladno provedenoj valorizaciji prostora utvrdene zone zastite ,A" i ,B”.

® ZAVOD ZA PROSTORNO 30

- UREDENJE GRADA ZAGREBA SRPANJ 2020.



Zona zastite ,,A* — podruéje iznimno dobro o¢uvane i osobito vrijedne povijesne strukture

Zona zastite ,A“ valorizacijom je utvrdena za gradska naselja ili njihove dijelove izrazenih
urbanistitko-arhitektonskih, kulturno-povijesnih, pejzaznih ili ambijentalnih vrijednosti, naglasenog
znacenja za uzu i $iru sliku grada, s o€uvanom graditeljskom strukturom visoke spomenicke vrijednosti.

Na podrutju zone zastite ,A“ primjenjuje se potpuna konzervatorska zastita povijesne urbane
strukture, prostornih i pejzaznih obiljeZja te pojedinatnih gradevina;

Zona zastite ,,B“ — podruéje razli¢itog stupnja o€uvanosti povijesne strukture

Zona zastite ,B“ valorizacijom je utvrdena za gradska naselja ili njihove dijelove s vrijednom
prostornom i pretezno o&uvanom kvalitetnom graditeljskom strukturom.

Na podrucju zone zastite ,B" primjenjuje se konzervatorska zastita o€uvanih elemenata povijesne
urbane strukture i pejzaznih vrijednosti te o&uvanih pojedinih skupina i pojedinaénih povijesnih gradevina.

Mjere zastite:

Mjere zastite, uvjeti za rekonstrukciju ili novu izgradnju unutar podrucja zasticenih gradskih naselja
razlikuju se i primjenjuju ovisno o utvrdenoj zoni zastite, povijesnoj matrici naselja, urbanisticko-
arhitektonskim i graditeljskim specifi&nostima, te karakteristi¢noj tipologiji izgradnje,

- sanacija i odrzavanje ofuvane povijesne urbane matrice i parcelacije, mjerila i slike naselja, povijesne
graditeliske strukture, posebno vrijednih poteza | gradevina, u cilju kvalitetne spomenitke
prezentacije;

- otuvanje izvornosti i autenti¢nosti prostora formiranjem cezura oko najvriednijih dijelova naselja uz
odvajanje novih zona za gradenje i sprefavanje njihovog pretvaranje u amorfnu preizgradenost
gradskog prostora;

- sanacija i odrzavanje svake gradevine o¢uvanih izvornih graditeljskih obiljeZja;

- odrZavanje i uredivanje neizgradenih povrsina i urbane opreme naselja vodeéi rac¢una o zateéenim
vrijednostima i obiljeZjima prostora, kao sto su zelenilo i hortikulturna rjeSenja, oblikovanje i
opremanje parkovnih povrs$ina, urbana oprema,

- svu parkovnu arhitekturu odnosno parkovne povrdine, drvorede, grupacije stabala, solitere, vrtove i
druge oblike hortikulturnog oblikovanja treba ofuvati u cjelosti, a na njima su dozvoljeni samo oni
zahvati koji ne narusavaju i ne mijenjaju njihove estetske i kulturno-povijesne vrijednosti;

- parkovna arhitektura ne moze se smanjivati niti prenamjeniti za druge potrebe;

- odrzavanje i uredivanje predvrtova s karakteristiénim ogradama i sliéno;

- sprjetavanje neprimjerenih dogradniji i/ili adaptacija gradevina kojima se bitno mijenja njihova izvorna
arhitektonska zamisao, gabariti, oblikovanje i stilske znalajke;

- ouvanje izvorne i karakteristitne tipologije krovova, koji znagajno utje¢u na sliku naselja i vizure
unutar i izvan njega,

- nije dopustena ugradnja graditeljskih elemenata i opreme koja nije u skladu s autenti¢nim elementima
gradnje;

- postojeéu izgradnju unutar bloka ili parcele bez spomenickih svojstava moguce je zadrZati, uz
uklanjanje neprimjerenin elemenata i sadriaja te njenim uskladivanjem sa spomenickim i
ambijentalnim vrijednostima mikrolokacije;

- za nove izgradnje, kao i za uredivanje gradskih trgova, preporu¢a se provedba arhitektonsko-
urbanisti¢kog natjecaja;

- u zoni zastite ,A" iznimno je moguéa interpolacija i gradnja zamjenskih gradevina uz prethodnu
detaljnu konzervatorsku i prostornu valorizaciju mikrolokacije i uskladivanje s postojec¢im spomenickim
i ambijentalnim vrijednostima;

- u zoni zadtite ,B“ u slu¢aju nove izgradnje, zamjenske izgradnje kao i rekonstrukcije pojedinacnih
gradevina svi elementi relevantni za odredivanje zahvata u prostoru moraju se podrediti
ograni¢enjima i obavezama koje proizlaze iz izvornih urbanistiCkih i arhitektonskih specificnosti
svakog pojedinog naselja (oblik i veli€ina gradevinske parcele, namjena, veli¢ina i oblikovanje
gradevine, materijali, uredenje parcele | smjestaj gradevine na parceli, nagin priklju¢enja parcele i
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu),
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- za sve zahvate unutar granica zastiCenih gradskih naselja potrebno je ishoditi posebne uvjete i
prethodno odobrenje nadleZnog tijela za zastitu kulturnih dobara.

Za zadtiCena gradska naselja potrebno je izraditi detaljnije planove uredenja, koji ¢e sadrZavati
konzervatorsku podlogu s detaljnim mjerama zastite i o€uvanja kulturnih dobara.

2.c. Seoska naselja

Zastita seoskih naselja podrazumijeva otuvanje njihove autentiénosti i povijesne matrice naselja,
prostorne organizacije, smjestaja u prirodnom okoli$u, tradicijske gradevne strukture i karakteristiéne
slike naselja. Moguce intervencije u njima ponajprije se odnose na sanaciju i odrzavanje kako prostora u
cjelini, tako i svake pojedine gradevine, postujudi tradicijski nacin gradnje i gradevinske materijale.

Zasticena seoska naselja su ocuvanja vrijedne prepoznatijive prostorne i ambijentalno-graditeljske
cjeline, za koje su sukladno provedenoj valorizaciji prostora utvrdene zone zastite ,A" i ,B".

Zona zastite ,,A* — podrucje iznimno dobro oéuvane i osobito vrijedne povijesne strukture

Zona zastite ,A" valorizacijom je utvrdena za seoska naselja ili njihove dijelove izrazenih kulturno-
povijesnih, graditeljskih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti, s ofuvanom graditeljskom strukturom
visoke spomenicke vrijednosti, koji ukazuje na povijesni kontinuitet Zivljenja na tom prostoru .

Na podru€ju zone zastite ,A" primjenjuje se potpuna konzervatorska zastita povijesne matrice
naselja, prostornih i pejzaZnih obiljeZja te pojedinatnih gradevina;
Zona zastite ,,B“ — podrucje razli€itog stupnja ouvanosti povijesne strukture

Zona zastite ,B" valorizacijom je utvrdena za seoska naselja ili njihove dijelove s vrijednom
prostornom i preteZno ofuvanom kvalitetnom graditeljskom strukturom.

Na podrugju zone zastite ,B" primjenjuje se konzervatorska zastita o€uvanih elemenata povijesne
urbane strukture i pejzaznih vrijednosti te oéuvanih pojedinih skupina i pojedinaénih povijesnih gradevina.

Mjere zadtite:

Mijere zastite, uvjeti za rekonstrukciju ili novu izgradnju unutar podrucja zasticenih seoskih naselja
razlikuju se i primjenjuju ovisno o utvrdenoj zoni zadtite, ambijentalnim i pejzaznim specifitnostima,
povijesnoj matrici naselja te karakteristitnoj tipologiji izgradnje.

-  zastita slike naselja, njegove povijesne matrice i karakteristi€nog mijerila;

- zastita reljefa i specificnih osobina pripadajuceg krajobraza;

- oluvanje autohtonih elemenata pejzaza — $uma, livada, oranica, voénjaka;

- afirmiranje sadnje i njegovanja autohtonih biljnih vrsta;

- zaétita i sanacija vodotoka i njihovih karakteristiénih krajobraznih obiljeZja u sastavu seoskog naselja
ili njegovoj blizini, kao i spretavanje zagadivanja i degradacije njihovog prirodnog toka;

- odrZavanje karakteristicne povijesne matrice i organizacije prostora naselja;

- otuvanje oblika, trase i dimenzije komunikacija i ostalih javnih povrsina naselja;

- otuvanje prostornih detalja, visokog i niskog zelenila, ograda, mostic¢a, prilaza okuénicama odnosno
parcelama, zdenaca, bunara, raspela i drugih elementa opreme vanjskih prostora ;

- njegovanje tipi¢ne organizacije parcela sa stambenim i poljoprivrednim gradevinama,

- Cuvanje preostalih etnoloskih gradevina i gospodarskih sklopova, $to podrazumijeva njihovu
sanaciju, restituciju i eventualno rekonstrukciju prema propozicijama nadleznog tijela za zastitu
kulturnih dobara;

- pojedinacne etnoloske gradevine koje su smjestene unutar seoskih naselja potrebno je obnavijati i
zadrZati “in situ”;

- zadrzavanje i o€uvanje prepoznatljivih toponima, naziva dijelova naselja, zemljista, vodotoka, Suma,
livadnih povrdina, od kojih neki imaju simboli€na i povijesna znacgenja;

- sprefavanje uno$enja stranih oblikovnih i gradevinskih elemenata i njegovanje tradicijskog nacina
oblikovanja, gradenja i materijala;
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- zadrzavanje visine izgradnje u granicama postoje¢eg mjerila naselja, s uporabom uglavnom kosog
krova, oblikovno uskladenog s karakteristi€énim postoje¢im krovovima naselja;

- u zoni zastite ,A" iznimno je moguca interpolacija i gradnja zamjenskih gradevina uz prethodnu
detaljnu konzervatorsku i prostornu valorizaciju mikrolokacije i uskladivanje s postojeé¢im spomenickim
i ambijentainim vrijednostima;

- ¥ u zoni zastite ,B" u slu€aju nove izgradnje, zamjenske izgradnje kao i rekonstrukcije pojedinaénih
gradevina svi elementi relevantni za odredivanje zahvata u prostoru moraju se podrediti
ograni€enjima i obavezama koje proizlaze iz izvornih urbanisti¢kih i arhitektonskih specifiénosti
svakog pojedinog naselja (oblik i veli€ina gradevinske parcele, namjena, veli¢ina i oblikovanje
gradevine, materijali, uredenje parcele i smjestaj gradevine na parceli, nacin prikljutenja parcele i
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu);

- ¥ ograniavanje Sirenja naselja i zadrzavanje zelenih prirodnih cezura medu naseljima kako bi se
zadrZala njihova samosvojnost i povijesni identitet;

- & za sve zahvate unutar granica zasticenih seoskih naselja potrebno je ishoditi posebne uvjete i
prethodno odobrenje nadleZnog tijela za zastitu kulturnih dobara. - S oo <ty 121,

3. Povijesni skilop i gradevina

Ovim Planom obuhvacéeni su zasti¢eni povijesni sklopovi i gradevine — graditeljski sklopovi, civilne
gradevine i sakralne gradevine na prostoru Grada Zagreba.

U postupku zastite povijesnih sklopova i gradevina provedena je valorizacija po principu oéuvanosti
i vrijednosti kulturno-povijesnih i arhitektonsko-graditeljskih znacajki.

Mjere zastite graditeljskih sklopova unutar obuhvata Plana, kao sastavni dio ove Konzervatorske
podloge, prate kartografski prikazi s ucrtanim prostornim medama kulturnog dobra.

3.a. Graditeljski skiop

Zasti¢eni graditeljski sklopovi su ouvanja vrijedni graditeljski i urbanisti¢ko-arhitektonski kompleksi
razli¢itih namjena (stambena, proizvodno/gospodarska, industrijska, javna, sakralna i sl.) koji svojom
visokom o€uvano$cu i arhitektonskom, pejzaznom vrijedno$¢u predstavljaju najvaZznije prostorne akcente
na podrutju grada Zagreba.

Zastita graditeljskog sklopa podrazumijeva potpunu konzervatorsku zastitu njegove povijesne i
graditeljske strukture, prostornih i pejzaznih specifi¢nosti te pripadajuéih pojedinaénih gradevina.

Za zasticene graditeljske sklopove, u postupku izrade rie$enja o zastiti, izradena je konzervatorska
dokumentacija s detaljnim mjerama njegove zastite i ofuvanja.

Mjere zastite:

Mjere zaslite za za$tiCene graditeliske sklopove razlikuju se i primjenjuju ovisno o njihovim
urbanisti¢ko-arhitektonskim, graditeljskim i ambijentalnim specifiénostima.

- sanacija i odrzavanje cjelovite povijesne i graditeljske strukture u cilju ocuvanja i kvalitetne
spomenicke prezentacije graditeljskog sklopa;

- sanacija i odrzavanje pojedinacnih i formativnih gradevina sklopa s o€uvanim izvornim graditeljskim
obiljeZjima;

- obavezna je valorizacija i izrada detaljnije konzervatorske dokumentacije s propozicijama zastite i
oéuvanja, te dopustenim i moguéim intervencijama unutar definiranih prostornih meda sklopa;

- gradnja i uredenje unutar sklopa moguci su prema detaljnim konzervatorskim i urbanistiékim
propozicijama nadleZnih tijela, osim za sklopove za koje je obvezna izrada detaljne urbanistiéke
dokumentacije na temelju konzervatorske podloge s propozicijama zastite i oCuvanja gradevina te
mogucih intervencija;
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do donosenja detaljnijeg plana na podrugjima oznacenih graditeljskih sklopova moguéi su samo
zahvati s ciljem odrZavanja postojete graditelijske strukture, uz moguénost uklanjanja iskljucivo
pojedinih gradevina ili njihovih dijelova neprimjerenih elemenata i sadrZaja, u cilju uskliadivanja sa
spomeni¢kim i ambijentainim vrijednostima skiopa;
svu parkovnu arhitekturu odnosno parkovne povrsine, drvorede, grupacije stabala, solitere, vrtove i
druge oblike hortikulturnog oblikovanja treba o€uvati u cjelosti, a na njima su dozvoljeni samo oni
zahvati koji ne naruSavaju i ne mijenjaju njihove estetske i kulturno-povijesne vrijednosti;
parkovna arhitektura ne moze se smanjivati niti prenamjeniti za druge potrebe;
u park Sumama dozvoljeni su samo oni zahvati i radnje &ija je svrha njihovo odrzavanje i uredenje, a
cilj i smjernice gospodarenja odreduju se u skladu s namjenom, koja prvenstveno sluzi za odmor i
rekreaciju;
unutar granica park Suma nije dozvoljena izgradnja i Sume se ne mogu namijeniti za druge namjene
te se iste trebaju o€uvati u sadasnjim povrsinama;
nije dopusteno uklanjanje gradevine u svrhu gradnje zamjenskih, osim iznimno pod uvjetima
propisanim ¢lankom 64, Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara;
za gradnju unutar prostorne mede zasticenog sklopa preporu¢a se provedba arhitektonsko-
urbanistiCkog natjetaja;
za sve zahvate unutar granica zasti¢enih graditeljskih sklopova potrebno je ishoditi posebne uvjete i
prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara. * &)= <4 125

3.b. Civilna gradevina

Zasticene civilne gradevine su o¢uvanja vrijedne pojedinaéne gradevine koje posjeduju odredeni

Kulturno-povijesni znacaj i/ili visoke arhitektonsko-graditeljske kvalitete, razli€itih graditeljskih i tipoloskih
znacajki te stupnja ouvanosti izvornih obiljeZja. Uz stambene gradevine to su i gradevine javne namjene
te gradevine specificnih funkcija i sadrzaja: dvorci, ljetnikovci, kurije, stare Skole, Zupni dvorovi i sl.

Zastita civilne gradevine podrazumijeva potpunu konzervatorsku zastitu svih o€uvanih izvornih

obiljezja u vanjstini i unutrasnjosti gradevine, mjerila, oblikovanja, graditeljskih i konstruktivnih elemenata,
posebno procelja, krovista, stubista, te osnovnog konstruktivhog sustava, kao i oCuvanih vrijednih
izvornih elementa oblikovanja i opreme u interijeru te izvome namjene. Takoder, zastita obuhvaca i
pripadajuce parcele odnosno posjed s kojima &ini izvornu kvalitetnu cjelinu.

Mjere zastite:

ofuvanje i sanacija civilne gradevine u svim njenim dijelovima, arhitektonskim i tipologkim
karakteristikama i izvomoj namjeni; zajedno s pripadaju¢om parcelom ili posjedom s kojima &ini
cjelinu, a sve u cilju o€uvanja i kvalitetne spomenicke prezentacije;

nuZnost sustavnog pracenja i kontrole stanja civilne gradevine,

preuzimanje i provodenje zakonske obveze viasnika odnosno korisnika da se brine o kulturom
dobru;

svi zahvati trebaju omoguéiti otuvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i tipoloskih
karakteristika civilne gradevine, te pripadajuce parcele ili posjeda, u pravilu uz ofuvanje izvorne
namjene, a eventualna nova namjena mora se prilagoditi o€uvanoj gradevnoj strukturi;

nisu dopustene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter, bilo da se radi o rekonstrukciji,
nadogradnji, preoblikovanju, preparcelaciji ili prenamjeni u sadrzaje koji nisu primjereni karakteru
gradevine odnosno karakteru Sireg okoli$a;

nije dopustena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata, materijala i opreme (PVC ili metaina
stolarija, pokrov bitumenskom Sindrom i sl.) koji nisu primjereni povijesnom i spomenitkom
karakteru gradevine,;

svu parkovnu arhitekturu odnosno parkovne povrsine, drvorede, grupacije stabala, solitere, vrtove i
druge oblike hortikulturnog oblikovanja treba ocuvati u cjelosti, a na njima su dozvoljeni samo oni
zahvati koji ne narusavaju i ne mijenjaju njihove estetske i kulturno-povijesne vrijednosti;
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parkovna arhitektura ne moze se smanjivati niti prenamjeniti za druge potrebe; - <iv 129,60

nije dopusteno uklanjanje gradevine u svrhu gradnje zamjenskih, osim iznimno pod uvjetima

propisanim ¢lankom 64. Zakona o zaétiti i o€uvanju kulturnih dobara;

- za sve zahvate na kulturnom dobru potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje
nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.x« Sir, 129 Gor

3.c. Sakraina gradevina

Zasti¢ene sakralne gradevine su ocuvanja vrijedne pojedinacne sakralne gradevine koje spadaju
medu najstarije i najvriednije kulturno-povijesne i arhitektonsko-graditeljske spomenike na zagrebatkom
prostoru. Zupne crkve najstarijih zagreba&kih Zupa, oguvane crkve, kapele i poklonci na uzem i Sirem
podru¢ju grada, nezaobilazni su dio povijesnog kontinuiteta naseljenih prostora, ujedno i prepoznatljivi
orijentiri i akcenti u prostoru.

Zastita sakralnih gradevine podrazumijeva potpunu konzervatorsku zastitu svih o€uvanih izvornih
obiljezja u vanjstini i unutrasnjosti gradevine, mjerila, oblikovanja, graditeljskih i konstruktivnih elemenata,
kao i vrijednih izvornih elementa oblikovanja i opreme u interijeru te o€uvanih sakralnih inventara. Takoder,
zastita obuhvaéa i pripadajuc¢e neposredno okruZenje koje, svojom funkcijom, povijesno-kulturoloSkim
znacajkama i ambijentalnim vrijednostima, ¢ini sa sakralnom gradevinom nedjeljivu cjelinu.

Mjere zastite:
- ofuvanje i sanacija sakralne gradevine u svim njenim dijelovima, arhitektonskim i tipoloskim

karakteristikama; zajedno s pripadaju¢om parcelom ili parcelama s kojima €ini cjelinu, a sve u cilju
otuvanja i kvalitetne spomeniCke prezentacije;

- nuznost sustavnog pracenja i kontrole stanja sakralne gradevine,

- preuzimanje i provodenje zakonske obveze vlasnika odnosno korisnika da se brine o kulturnom
dobru;

- svi zahvati trebaju omoguciti o€uvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i tipoloskih
karakteristika sakralne gradevine, te pripadajuce parcele ili posjeda, uz ouvanje izvorne namjene;

¥  komponentu hortikultumog oblikovanja treba ocuvati u cjelosti, a na njoj su dozvoljeni samo oni
zahvati koji ne narusavaju i ne mijenjaju njene estetske i kulturno-povijesne vrijednosti;

W parkovna arhitektura ne moZe se smanjivati niti prenamjeniti za druge potrebe

- nisu dopustene intervencije koje mogu ugroziti spomenitki karakter, bilo da se radi o rekonstrukciji,
dogradnji, preoblikovanju, preparcelaciji ili prenamjeni u sadrZaje koji nisu primjereni karakteru
gradevine odnosno karakteru Sireg okolisa;

- nije dopustena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata, materijala i opreme koji nisu primjereni
povijesnom i spomeni¢kom karakteru gradevine;

- nije dopusteno uklanjanje gradevine u svrhu gradnje zamjenskih, osim iznimno pod uvjetima
propisanim ¢lankom 84. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara;

¥ za sve zahvate na kulturnom dobru potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje
nadleZnog tijela za zastitu kulturnih dobara. RGP, Siv, 144,

4. Memorijalna bastina

Ovim Planom obuhvacéeno je memorijalno (povijesno) podrucje kao podvrsta zasticene memorijalne
bastina na prostoru Plana.
U postupku zadtite provedena je valorizacija memorijainih, kulturno-povijesnih i arhitektonsko-

graditeljskin znacajki memorijaine bastine.
Mjere zastite memorijaine bastine unutar obuhvata Plana, kao sastavni dio ove Konzervatorske

podloge, prate kartografski prikazi s ucrtanim prostornim medama kulturnog dobra.

* 3
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"SS5 POVIESNE JEZGRE GRADA ZAGREBA ﬂ GRAD ZAGREB

Gue, i, (.

4.a. Memorijaino i povijesno podrucje

Groblja, kao memorijalna (povijesna) podrugja, viSestoljetni su sastavni dio prostorne organizacije
povijesnih seoskih i gradskih naselja, i nalaze se unutar cinktora Zupne crkve zasticenih sredista naselja
Gracani, Vrapce, Stenjevec te drugih prigradskih Zupa.

Takoder, memorijaina (povijesna) podrucja su i autentiéna podrucja povijesnog dogadaja, visokih
memorijalnih i povijesnih vrijednosti.

Mjere zastite:

Zastita memorijalnog (povijesno) podru¢ja podrazumijeva potpunu konzervatorsku zastitu
povijesnih i memorijainih obiljezja, pejzaznih i ambijentainih vrijednosti, unutar koje je potrebno oduvati
sva bitna obiljeZja te strukture.

- otCuvanje povijesne matrice memorijalnog (povijesnog) podrugja i svih njegovih dijelova u cilju
kvalitetne spomenitke prezentacije;

- oCuvanje pejzaznih i ambijentalnih karakteristika memorijainog (povijesnog) podruéja;

¥  elemente parkovne arhitekture, kao dijela memorijainog podrugja, treba ofuvati u cjelosti, a na njima
su dozvoljeni samo oni zahvati koji ne narusavaju i ne mijenjaju njihove estetske i kultumo-povijesne
vrijednosti;

X parkovna arhitektura ne moZe se smanjivati niti prenamjeniti za druge potrebe;

¢  ocuvanje park Suma u sklopu momorijalnih podrucja na naéin da su na istima dozvoljeni samo oni
zahvati i radnje Cija je svrha njihovo odrZzavanje i uredenje, a unutar njihovi granica nije dozvoljena
izgradnja prenamjena ili smanjenje njihovih povrsina;

- o€uvanje pojedinac¢nih izvornih elemenata koji su sastavni dio memorijainog (povijesnog) podrucja;

- svi zahvati trebaju omoguéiti oéuvanje, sanaciju i obnovu izvornih obilieZja memorijainog
(povijesnog) podruéja, uz oluvanje izvorne namjene;

- nisu dopustene intervencije na prostoru memorijainog (povijesnog) podruéja ili u njegovoj
neposrednoj blizini koje mogu ugroziti njegov spomenicki karakter;

- nije dopustena primjena elemenata, materijala i opreme koji nisu primjereni
spomeni¢kom karakteru memorijalnog (povijesnog) podrudja;

»  za sve zahvate na kulturnom dobru potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje
nadleZnog tijela za zastitu kulturnih dobara. - &0F S |47

povijesnom i

4.b. Spomen (memorijalni) objekt

Ovim Planom obuhvaéeni su za$tiCeni spomen (memorijaini) objekti — reprezentativni javni
spomenici i fontane, znacajna djela monumentaine portretne plastike, spomen-obiljeZja i spomenitka
nadgrobna plastika visoke umjetnicke, kultume, povijesne te urbanisti¢ke i arhitektonske vrijednosti.

Zastita spomen (memorijalnog) objekta podrazumijeva potpunu konzervatorsku zastitu svih
njegovih oCuvanih izvornih elemenata, oblikovanja i namjene te povijesnih i memorijainih obiljeZja.

Mjere zastite:

- sanacija i odrzavanje spomen (memorijalnog) objekta u svim njegovim dijelovima, skulpturalnim,
arhitektonskim i urbanistiCkim karakteristikama, zajedno s pripadajuéom parcelom ili okolnim
uredenjem, a sve u cilju njegova oCuvanja i kvalitetne spomenicke prezentacije

- nuZnost sustavnog pracenja i kontrole stanja spomen (memorijainog) objekta

A preuzimanje i provodenje zakonske obveze vlasnika odnosno korisnika da se brine o kulturnom
dobru - GUE, b, 4D,

- o€uvanje svih pojedinaénih izvornih elemenata koji su sastavni dio spomen (memorijalnog) objekta;

- svi zahvati trebaju omoguciti ofuvanje, sanaciju i obnovu izvornih oblikovnih karakteristika spomen
(memorijainog) objekta, uz ofuvanje njegove izvorne namjene

- nisu dopustene intervencije na spomen (memorijalnom) objektu ili u njegovoj neposrednoj blizini
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[2] 1IZVADAK IZ KONERVATORSKE PODLOGE - Izmjena i dopuna, travani
2015.

Kategorizacija gradevnog fonda za predmetni blok

(Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, 2015.)

POVIJESNI SKLOP | GRADEVINA; ETNOLOSKA BASTINA - POJEDINACNA ZASTICENA KULTURNA DOBRA

CIVILNA GRADEVINA, SAKRALNA GRADEVINA, ETNOLOSKA GRABDEVINA

90 2335 llica 38 Palata Prve Hrvatske Obrine Banke d.d. 1902 Centar Pov. sklop | grad. - civil. grad. P_REG P-4194 Z-1525
91 757 llica 42 Kuéa Majcen 1937, 1938 Centar Pov. sklop i grad. - civil. grad. REG Z-0339 Z-1525
92 758 llica 44 Zgrada, nekada&nji hotel Pruckner 1939 Centar Pov. skiop i grad. - civil. grad. REG Z-0445 Z-1525
93 915 llica 49 Zgrada Matice hrvatskih obrinika 2081 Centar Pov. sklop i grad. - civil. grad. REG Z-6411 Z-1525
94 761 llica 55 Kuéa Rath 2076 Centar Pov. sklop i grad. - civil. grad. REG Z-0446 Z-1525
95 762 llica 7 Poslovno-stambena zgrada Srpske pravoslavne 2257 Centar Pov. skiop i grad. - civil. grad, REG Z-0336 Z-1525
_ crkvene opétine _
96 723 llica 85 Zgrada Akademije likovnih umjetnosti s parkom 383011 Crmomerec Pov. sklop i grad. - civil. grad. REG Z-4740 Z-1525
97 694 llica 9 / Sv. Preobrazenja 2 Zgrada SPCO 2247 Centar Pov. sklop | grad. - civil. grad. REG Z-2659 2-1525
98 1011 llirski trg Kapela sv. Kriza 1454, 1453 Centar Pov. sklop i grad. - sakral. grad. PZ P-4491 Z-1525
99 764 Nirski trg 1 Palajnovka 1455, dio 1456/1 Centar Pov. sklop i grad. - civil, grad. REG Z-0985 Z-1525
100 765 Ivana Gorana Kovatica 17 Ljetnikovac Kune Waidmana s vriom 1374,1375 Centar Pov. sklop i grad. - civil. grad. REG Z-1322 Z-1526
101 766 Ivana Gorana Kovaéica 2 Gradska vila 1399, 1400 Centar Pov. sklop i grad. - civil. grad. REG Z-0661 Z-1525
102 767 Ivana Gorana Kovatica 33 Ljetnikovac Grbac s viiom 843, 844 Centar Pov. sklop i grad. - civil. grad. REG 2-1323 Z-1525
103 655 Ivana Gorana Kovatica 37 Vila Ehrlich-Mari¢ (danas Hrvatski muzej arhitekture B39 Centar Pov. sklop i grad. - civil. grad. REG Z-2953 2-1525
HAZU)
104 668 Ilvana Perkovca 2 / Rooseveltov trg 4/ Novinarski dom 2783 Centar Pov. sklop i grad. - civil. grad. REG 2-2952 Z-1525
Ljudevita Farkasa Vukotinovi¢a 4 . : :

108 941 Ive Mallina 14 Vila Meixner 4609 Sestine Pov. skiop i grad. - civil. grad. REG Z-5879 Z-1525
106 1008 Ive Mallina 27 Kuéa Senoa 4584 Sestine Pov. sklop i grad. - civil. grad. REG Z-0730 Z-1525
107 1001 Jabukovac 35 Vila Petaj 784 Centar Pov. skiop i grad. - civil. grad. PZ P-4458 Z2-1525
108 964 Jabukovac 39 Vila Radan 788/1 Centar Pov. sklop | grad. - civil. grad. REG Z-5215 Z-1525
109 768 Jabukovac 5 Vila "Dolnji Jaké&in" 795/1, 795/2 Centar Pov. sklop i grad. - civil. grad. REG Z-0727 2-1525
110 551 Jakusevetka 80 Crkva sv, Marka Evandelista, Jakudevec 1154 JakuSevec Pov. sklop i grad. - sakral. grad. REG Z-0708 -
111 552 JakuSevetka 82 Zgrada nekadasnje Putke Skole u JakuSevcu 1210 JakuSevec Pov. skiop i grad. - civil. grad. REG Z-4003 -
112 654 Jalsevecka cesta 220 Tradicijski stambeni i gospodarski objekti 7009/9, 701211, 701272, 7013, Cuterje Etnol. - grad. REG Z-2748 -

7014
113 997 Jelenovac 44 Ljetnikovac Andrijevic¢ 581 Crnomerec Pov. sklop i grad. - civil. grad. REG Z-0726 Z-1525
114 769 Jezuitski trg 4 Isusovalki samostan, danas Galerija Kloviéevi dvori 1608 Centar Pov. skiop i grad. - civil, grad. REG Z-0184 Z-1525
115 1232 Jordanovac 108 Zgrada Gradske osnovne 8kole Jordanovac 3877, 3678, 3679, 3669, 3670, Maksimir Pov. skiop i grad. - civil. grad. REG Z-2149 -

3671, 3672, 3673, 3674, 3675,

3676, 3680
116 1066 Jordanovac 110 Zgrada Kolegija Druzbe Isusove 3790 Maksimir Pov. sklop i grad. - civil. grad. REG Z-0500 -
117 938 Josipa Eugena Tomica 3 Kuéa Peled 1886 Centar Pov. sklop i grad. - civil. grad. REG Z-1048 Z-1525
118 738 Josipa Freudenreicha 3 Palada Iger&ié 1583 Centar Pov. sklop i grad. - civil. grad. REG Z-0622 Z-1525

* e ) ]
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[B] KATASTARSKA PODLOGA
[3] KATASTAR / digitalna podloga (2017.)
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[C] ARHIVSKA PROSTORNO - PLANSKA DOKUMENTACIJA KOJA
OBUHVACA PREDMETNI BLOK ILI DIO BLOKA

[4] IZVADAK IZ ELABORATA ZAGREB - DONJI GRAD - BLOKOVI (ZAVOD
ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA, 2009.)
1. BROJEVI BLOKA
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ENTACIJA KOJA

povrsina bloka (3.2 ha) 32.081 m? AAD - BLOKOVI (ZAVOD
009.
izgradeno-TP ukupno 19.700 m? \ -ME)DULICEVA
izgradenost bloka % 61 % '
(TP /povrsina bloka)
prosjecna etaznost 3
ukupno 65.531 m* btto
GBP stambeno 28.063 m?btto
ostalo 37.468 m? btto
koeficijent iskoristivosti k; 2.0
(GBP/povrsina bloka) 4
napomena: zgrada ,,Matice obrtnika“- 9 etaza (arhitekti Freudenreich i
Pozgaj,1937.), vrtic¢ u ilickom dvoristu, kazaliste Gavella, javna garaza Ilica
45 (140 pmj); kvalitetno zelenilo i igralisSte u unutrasnjosti bloka
PUP Donji grad 1989.-prijedlog
Zamjenska gradevina Dalmatinska 4. sanacija i rekonstrukcija kazalista s
kolnim prilazom preko Dalmatinske 8. Prosirenje djecje ustanove i
preseljenje u narodnu tehniku. Iseljenje prometne policije (preseljeno) i
prenamjena u lokale javnog koristenja (uredena nadzemna montazna
garaza kapaciteta 140 mjesta), kao i dvorisnih gradevina uz Ilicu.
Prenamjena Ugostiteljskog obrazovnog centra u hotel.
GUP 2007/2009.
-mjesovita-pretezito poslovna M2
namjena
1.2.-zastita, uredenje i dogradnja u 'l’ Iie
. povijesnim graditeljskim cjelinama-iznimka : 20 1
ke prexilia -unutar granice ,,najuzeg gradskog sredista“ i ‘P‘;,_' Skl
Obveza izrade DPU llica - Frankopanska- o & s ', __ i‘;‘, =3
procedure Dalmatinska - Meduliceva '
] DALMATINSKA
zasticeni i '
evidentirani
dijelovi prirode
zastita Sustav zastite A
nepok retna Arheolosko podrucje uz Ilicu i Frankopansku
kulturna dobra | Obveza izrade detaljnih konzervatorskih
propozicija i studija bloka
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A
GUP-om dopustena katnost u bloku:
P2Pk ili P2+uvucena etaza

katnost u bloku veca od dopustene GUP-om
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. GUP - postojece zelenilo
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broj etaza ' N Y - =l S e et IRy N § " e : NN
i red. | broj Pz kapacitet ZAVOD
podz | nadzem
broj | bloka e o ukupno mj il
1] 3 TALOVCEVA -3 3 350
A Tz ILICA 89 2 2 200
. 3| 7 PIEROTTIJEVA 2 2 370
| 4] 18 ILICA-KACICEVA 3 3 260
5] 83 CRNATKOVA 2 +6 B 500
6| 90 ZERJAVICEVA -2 2 4 200
71 106 PETRINJSKA 59 -3 3 150
s 8| 59 IBLEROV TRG 3 3 370
s 9 143 TRPIMIROVA 2 1 3
- 10 58 VLASKA 2 2
= 11| 145 BRANIMIROVA 2 +5 7
12| 124 KRASOVA 19 5 +Z 4
: 13| 128 PLEMICEVA +1 1
14 123 MARTICEVA -2 +5 7
15 | 162 | BANJAVCICEVA-SJEVER | -2 2
16 | 168 | BANJAVCICEVA-JUG 2 +4 3
17 | 166 SIROLINA -2 +4 6
18 BROZOVA -1 4 5
1 4
1 2
-1 6
-1 5

-
.

ulaz-izlaz u javnu garazu

broj etaza, kapacitet

~ PROGRAM CJELOVITE OBNOVE
= |, POVIJESNE JEZGRE GRADA ZAGREBA

L-zm,mjzso
el =2l 0T FR T [

all 5
i | oVl o

ZAVOD ZA PROSTORNO 50
UREDENJE GRADA ZAGREBA SRPANJ 2020.




[C] ARHIVSKA PROSTORNO - PLANSKA DOKUMENTACIJA KOJA
OBUHVACA PREDMETNI BLOK ILI DIO BLOKA
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PROGRAM CJELOVITE OBNOVE
POVIJESNE JEZGRE GRADA ZAGREBA

U zoni bloka uz Ilicu zadrzavaju se dvorisni objekti uz
proSirenje povrsina lokala u prizemlju. Sugeriraju se
prenamjene u sacrzaje vezane za urdanitet, pa stoga treba

L

Prilaz JWA
Laciceva

iseliti pogonski dio "Mege" "Orbisa®, a zadrzati njihove
trgovacko javne sacdrzaje.
U dvorisnom dijelu Iiice T3 predvida se podzemna javna garaZa.
Nakon 1zgradnje garaze moZe Se obnoviti prizemnu izeradnju unutar naznadene
zone izgradnje za sadrzaje javnog koristenja.
Nekvalitetna prigradnja uz ugiovnicu Ilica 59 se moze zamijeniti |uz
kvalitetno oblikovanje novog volumena S Lrgovacko zanatskim radnjama
orijentiranim na pripadajucu parcelu Ilica 51.
Novi objekti u Medulicevoj 12 i 14 su stambeni s lokalimz i kolnim prolazom
u prizemlju. Mogu¢ poslovni prostor v 1. katu.
UnutrasSnji prostor sjevernog dijela bloka treba urediti kvalitetnim
oploCenjem i zelenilom voedi raduna da je to djelomidno vanjski korisni
prostor lokala u prizemlju.
Zelene povrSine bloka povecavaju se planiranim Sirenjem parcele djedje

ustanove.

s~ f—~
TN

o Mamaf=

< A

4 GRAD ZAGREB

[C] ARHIVSKA PROSTORNO - PLANSKA DOKUMENTACIJA KOJA

OBUHVACA PREDMETNI BLOK ILI DIO BLOKA

[5] IZVADAK IZ PUP-A DONJI GRAD - PRIJEDLOG 1988./9. (UZGZ, 1989.)

U Dalmatinskoj & planira se interpcla-
ﬂg cl)a prema 1zradenim uvjetima.

Niten Jz Ilicu se preporuca mjeSovita namjena
mrioas i profiren je lokala u dvoriSnim ot jekti-

ma.
Pianira se preselenje prometne milicije
u Ilieci 45. Objekte prenamjeniti za liokale razlilitih
sadrzaja javnog korisStenja.
Preseljenjem ugostiteljskog obrazovnog centra iz
Frankopanske na planiranu lokaciju u Novom Zagrebu,
omogucava se€ prenamjena objekta u mini hotel.
Djetjoj wustanovi wunutar bloka treba omoguéiti
proSirenje, pa se zato predlaze preseljenje u objekt
Narodne tehnike, i formiranje proSirene parcele.
Predvida se sanacija i rekonstrukcija Dramskog
kazalista uz uvjet osiguranja kolnog pristupa preko
Dalmatinske 8.
Mogude natkrivanje dijelova dvoriSta uz Frankopansku i

Tlicu.

U Prilazu JNA 4 predlaZe se prigradnja
20 objekta za potrebe Srpske pravoslavne
Delmatinsia eparhi je.
Prilas Dalmatinska ulica zadrZava se kao stambe-

na sa sadrzajima koji ne ometaju stano

Prilaz JHA

Medul iceva
van je. \

Tez: se rastiScavanju bloka i prenamjeni cvoriSne

izgradnje u sadrZaje primjerene centru.

-~ ZAVOD ZAPROSTORNO

"~ UREDENJE GRADA ZAGREBA
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[5] IZVADAK IZ PUP-A DONJI GRAD - PRIJEDLOG 1988./9. (UZGZ, 1989.)
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[C] ARHIVSKA PROSTORNO - PLANSKA DOKUMENTACIJA KOJA
OBUHVACA PREDMETNI BLOK ILI DIO BLOKA

[5] IZVADAK IZ PUP-A DONJI GRAD - PRIJEDLOG 1988./9. (UZGZ, 1989.)
4. PLAN OBLIKA INTERVENCIJA | URBANISTICKO TEHNICKI UVJETI

ILICA
<
XS}
PODACI (2009.) =
povrsina | 32 081 m? é
GBP | 65 531 m? =
Ki| 2,0
’ M 1:1000
‘0 |10 |20m DALMATINSKA
GRANICA PARCELE
e ZONA ZASTITE, ODRZAVANJA
|IIIIIIIIIII I UREDIVANJA OBJEKTA
w : FONA ZASTITE, ODRZAVANJA T
& o PREOBLIKOVANJA OBJEKTA
ZONA REKONSTRUKCIJE
e | PrRe—
- <
2 @ .mogude ruSenje objekta i urede
= _5‘ nje neizgradene povrSine
O  .mogude ruSenje cbjekta i ponovna
izgradnja iznimng uz poveca-
: .'6 nje izgradene povrsine (cbjekti
E ) prizemni, iznimno potkrovlje ili
— kat)
p= _9 .moguda rekonstrukeija i sanaecija
o w cbjekta (iznimno nadogradnja pri
o (@) zemnog objekta do P+l)
; Q MOGUCNOST UREDENJA POTKROVLJA
e U PRAVILU ZA STANOVANJE
MOGUCNOST NADOGRADNJE
X ZONA IZGRADNJE NOVOG OBJEKTA
0_)‘ .cbavezno rusSenje prije nove
O izgradnje
.Ez ZONA IZGRADNJE PODZEMNE GARAZE
=
- : : Q@  UREDENJE NEIZGRADENE POVRSINE
@ [‘@ I ® — o L = plodenjem, asfaltom, zelenilom
. / - Vo | + O] 3 ’ "
a rn': artin s&;ﬁq @‘a e 2 y 'e oortikulturnom obradom, iznimno
= L 8 natkrivanjem
Q
) PROLAZI KROZ BLOK
ond
°
7| O  UREDENJE PARKOVA I VRTOVA
-8 .visckim i niskim zelenilom, sta
S zama, opremom za parkove, za
7)) igralisSte i slicno
£ : URBANISTICHO—ARHiTEKTUNSKI
// // NATJECAJ
* 3 :
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[5] IZVADAK IZ PUP-A DONJI GRAD - PRIJEDLOG 1988./9. (UZGZ, 1989.)
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[5] IZVADAK IZ PUP-A DONJI GRAD - PRIJEDLOG 1988./9. (UZGZ, 1989.)
6. KRONOLOGIJA

ILICA

PODACI (2009.)
povrsina | 32 081 m?
GBP | 65531 m?
Ki|2,0

’ M 1:2000
|0 I 20 I 40m DALMATINSKA

MEDULICEVA
FRANKOPANSKA

LEGENDA: )
B 0O 1864 godine
Baged 0D 1865 DO 1900. god.
0D 1900. DO 1936. god.
BEmE 0D 1936. DO 1960.god.
OD 1960. DO DANAS
l- - = E E E N
. + blok 19
T E E EEEN ]
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[6] IZVADAK IZ ELABORATA: UVJETI UREDENJA PROSTORA ZA
IZGRADNJU OBJEKTA U DALMATINSKOJ BR. 4. (UZGZ, 1986.)

1. URBANISTICKO TEHNICKI UVJETI

ILICA

R . & = . _.7‘- : -’ - . ' : ..' - b - 7._ - - A_. B — : “. : 1 . . -_ et & 3 1 § EI
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B : e 5 e S et ol B o SRR T 38 L PODACI (2009.)
| r o V=21 ~ . el o ~ e i Ll 7% e aT povrsina | 32 081 m?
. .~ ! <O » * o3 R e TRy 1 GBP | 65531 m?
) ‘- * b . Ki| 2,0
: : F i ! : M1 : 1000
|0 |1o |20m DALMATINSKA

——.. gradevinska linija

MEDULICEVA

:l zona izgradnje bududeg objekta
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PO PR E (shzvAbak FECABORAIE I

IZGRADNJU OBJ ATI

REDENJA PROSTORA ZA

2. SITUACIJA | POPRECNI PREJSEK A-A

PODACI (2009.)
povrsina | 32 081 m?
GBP | 65531 m?
Ki|2,0

’ M1:500
‘0 |5 |10m

'R

e

MEDULICEVA

ILICA

0J BR. 4. (UZGZ, 1986.)

DALMATINSKA
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[6] IZVADAK IZ ELABORATA: UVJETI UREDENJA PROSTORA ZA
IZGRADNJU OBJEKTA U DALMATINSKOJ BR. 4. (UZGZ, 1986.)

3. POPRECNI PRESJEK A-A | ULICNE FASADE - POSTOJECE

PODACI (2009.)
povrsina | 32 081 m?
GBP | 65531 m?

Ki| 2,0

fmmm

ILICA
§ | 9
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[7] IZVADAK IZ DPU-A, CENTAR ZAGREBA - DETALJNI URBANISTICKI
PLAN (UZGZ, 1976.)
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T D , ‘ [C] ARHIVSKA PROSTORNO - PLANSKA DOKUMENTACIJA KOJA
g ' ‘ B 1/3 jerilo 1:3 OBUHVACA PREDMETNI BLOK ILI DIO BLOKA

s [8] IDEJNI PROJEKT RJESENJA BLOKA I/3, (ZAVOD ZA URBANISTICKO |
ARHITEKTONSKO UREDENJE DONJEG GRADA ZAGREBA, 1961.)

1. Idejni projekt rieSenja bloka 1/3

ILICA

[
| PODACI (2009.) )
/ povrsina | 32 081 m?
GBP | 65 531 m?
'l-r_-. | Ki|2,0

{ ’ M1:1000
E / .'ﬂ ‘0 | 10 |20 m DALMATINSKA

FRANKOPANSKA

MEDULICEVA

f l. Upravna zgrada D.amskog |
" l j kazaliSta i opskrbni ulms
| 2., Dogradnja Dranskog kaza-
o f l;gtg -
9 | 3. Objekt tiskare koji se
~ | pripaja Dramskom kazali-
s | - dtu
- — g |/ 4. Dramsko kazaliSte
= | 8 | 5« Vrtna restauracija ugo-
@ | v, e g | stiteljeke Skole
e g I g‘f 6., Vrtna restauracija
\3 k| R i‘? Ifl "Franko pana .
- El;f 3 ~ & | T Vrina restauracija
o |9 & "Obrtnilke restaurac."”
2 | ' / 8."Nlarodna tehnika"™
‘ de IgraliSta "Narodne tehn."

le, Vanjski prostor obdankSta
1l. Djecje igraliste

19 mn . oy P
Ll rAYrazeé
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[8] IDEJNI PROJEKT RJESENJA BLOKA 1/3, (ZAVOD ZA URBANISTICKO |

ARHITEKTONSKO UREDENJE DONJEG GRADA ZAGREBA, 1961.)
2. Analiza katnosti bloka 1/3
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3. Sugestija za moguce proSirenje Zagrebackog dramskog kazalista u vezi
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[D] GEODETSKA PODLOGA
[9] GEODETSKA PODLOGA OSNOVNOG MJERILA (Zavod za katastar i
geodetske poslove grada Zagreba, 1986.)
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[E] PRIKAZ VREDNOVANJA /KATEGORIZACIJA/ GRADEVINSKOG

FONDA

1. VREDNOVANJE PREMA KONZERVATORSKOJ PODLOZI IZRADENOJ
ZA GUP GRADA ZAGREBA, 2015.

PODACI (2009.)
povrsina | 32 081 m?
GBP | 65531 m?

Ki|2,0

+

M 1:1000

ILICA

MEDULICEVA
FRANKOPANSKA

| 10 I 20m DALMATINSKA

VREDNOVANJE PREMA KONZERVATORSKOJ PODLOZI IZRADENOJ ZA GENERALNI URBANISTICKI PLAN
GRADA ZAGREBA 2015.

4

BO

B1

B2

Kategorija Z/IA
Povijesne gradevine koje su pojedinacno zasticena kulturna dobra i gradevine za koje ¢e se
provesti postupak utvrdivanja svojstva pojedinacnoga kulturnog dobra.

Kategorija BO

Povijesne gradevine visoke arhitektonske kvalitete i stupnja o€uvanosti izvornih obiljezja, a
koje u bitnome odreduju povijesnu fizionomiju i sliku, te ambijentalne karakteristike
neposredne okoline i grada u cjelini.

Kategorija B1

Povijesne gradevine odredene arhitektonske kvalitete i stupnja o€uvanosti izvornih obiljeZja;
gradevine koje utjecu na povijesnu fizionomiju ili ambijentalnost predjela i interpolacije novijeg
vremena koje su slijedile mjerilo i arhitektonsko-tipoloSke osobitnosti pripadajuce sredine.

Kategorija B2

Povijesne gradevine djelomiénog stupnja oéuvanosti i izrazenosti izvornih obiljezja; gradevine
odredenoga povijesnog sloja gradnje koje u odredenoj mjeri upotpunjuju povijesnu fizionomiju
prostora i tvore segmente specificne ambijentalnosti; gradevine bez osobitih arhitektonskih
vrijednosti.

Kategorija C

Povijesne gradevine kojima su bitno izmijenjena izvorna obiljeZja, bez osobitih su
arhitekonsko-graditeljskih obiljeZja i vrijednosti, kasnije gradnje i dogradnje, odnosno gradnja
koja ne posjeduje ambijentalno ili funkcionalno znacenje u povijesnoj strukturi (Donjeg grada) i
koja nije formativna komponenta cjeline.

Detaljne mjere zastite provedene kategorizacije povijesnih gradevina unutar zasticenih povijesnih graditeljskih cjelina
sadrzane su u konzervatorskoj podlozi koja je sastavni dio ovog Elaborata.
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- Viasnistvo fizickih/pravnih csoba

Drustveno viasnistvo

;g&.m ZAVOD ZA PROSTORNO

- UREDENJE GRADA ZAGR
HREE T EBA

DALMATINSKA

- Suvlasnistvo Grada Zagreba i fizickih/pravnih osoba

Suviasnistvo Republike Hrvatske i fizickih/pravnih osoba
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[F] PRIKAZ VLASNISTVA

Blok 19 - llica - Frankopanska - Dalmatinska - Meduli¢eva

Katastar ZemljiSna knjiga
.. Vlasnistvo(Podaci i | GSKG
K.C. K.o. Adresa Povrsina Zk.c. K.o. Povrsina asnistvo(Po ”am 12 ZK {Glavne
knjige))
. 4 : Fizick
12061 |CENTAR |Dalmatinska 10 601| 3490|Grad Zagreb  |1206 |4 Etaze Fizitke osobe stana: Fizicke osobe -
4 poslovna prostora:Fizicke i pravne osobe
8 Etaza: 4 Etaze fizicke osobe
2.12062/1 |CENTAR |Dalmatinska 12, 12/1 1122y 3491|Grad Zagreb 2827 4 etaze Republika 29 stanova fizicke osobe
Hrvatska 1 Stan Republika Hrvatska
8 EtaZa: 4 Etaze fizicke osobe 6 poslovnih prostora Republika Hrvatska
3.]2062/2 |CENTAR [Dalmatinska 12/2 160 3491|Grad Zagreb 2827 4 etaze Republika 1 poslovni prostor Fizicka osoba
Hrvatska
HRVATSKA ZAJEDNICA TEHNICKE .
4.12063 |CENTAR |Dvorisna zgrada u Dalmatinskoj 12 523] 3491|Grad Zagreb 2827 KULTURE HRVATSKA ZAJEDNICA TEHNICKE KULTURE
5.]2064 |CENTAR |Dvoriste u Dalmatinskoj 13 3634
6.]2065/1 |CENTAR 626
7.12065/2 |CENTAR 1161
8.]2065/3 |CENTAR 24] 3492/2|Grad Zagreb 24 DV - NO Opcine donji grad
v peey 6 izick
9.|2066 |CENTAR |Dalmatinska 14 00| 2066|Centar 400 7 Eta¥a; fizitke osobe planovanizicke osabe
4 Poslovna prostora fizicke osobe
10.J]2067 |CENTAR |Dalmatinska 16 404] 3497|Grad Zagreb 753 3 Etaze: fizicke i pravne osobe 3 stana fizicke osobe
8 stanova fizicke osobe
11.J]2068 |[CENTAR |Dalmatinska 18, Meduli¢eva 15 299| 3498|Grad Zagreb 305 2 Etaze: Fizicke osobe 1 stan Grad Zagreb
1 Poslovni prostor Fizicka osoba
3 Etaze + Suvlasniéi udjeli: Fizickei |6 St fizi¢ b
122069 [CENTAR |Meduliceva 13 267| 3499|Grad zagreb  [271 cud ket BhovaTiACse osone
pravne osobe
13.]2070 |CENTAR |Meduli¢eva 11 266] 3500|Grad Zagreb 262 3 Etaze: fizicke osobe 2 stana fizicke osobe
., v e 9 stanova fizicke osobe
14.]12071 |CENTAR |Meduli¢eva 9 366] 3501|Grad Zagreb 726 4 Etaze Fizicke osobe . .
1 Poslovni prostor Fizicke osobe
7 EtaZa: 4 Etaze fizicke osobe 3 stana Republika Hrvatsk
152072 |CENTAR |Meduli¢eva 7 297|  2072|cENTAR 297 3 etaze Republika nla Republixa SKa
5 stanova fizicke osobe
Hrvatska
y iy 1 stan fizicke osobe
16.J2073 |CENTAR |[Meduliceva 5 289 2073|CENTAR 289 Fizicka osoba ) .
1 poslovni prostor fizicke osobe
8 Etaza: 6 Etaze fizicke osobe 6 stanova fizicke osobe
17.]2074 |CENTAR [Meduli¢eva 3 505] 2074|CENTAR 505 2 etaze Republika 7 PP fizicke osobe
Hrvatska 2 PP Republika Hrvatska
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[F] PRIKAZ VLASNISTVA

Blok 19 - llica - Frankopanska - Dalmatinska - Meduli¢eva

Katastar ZemljiSna knjiga
. .. . .. VlasniStvo(Podaci iz ZK (Glavne GSKG
K.¢ K.o. Adresa Povrsina Zk.C. K.o. Povrsina B
knjige))
fizick
13 Etaza: 6 Etaze fizicke osobe i 2::::\’: izicke osobe
18.]2075 CENTAR |Meduliceva 1, llica 57 506 2075|CENTAR 506 7 etaze Republika .
9 PP fizicke osobe
Hrvatska .
11 PP Republika Hrvatska
18 EtaZa: 6 EtaZe fizicke osobe i oL
. N 16 Stanova fizicke osobe
llica 55, 55/1, 55/2, 55/3, 55/4, 55/5 Republika Hrvatska suvlasnistvo |, o o4 reb
y . n
1912076  |CENTAR |1'C8 227 2278 9974, 9973, 99/%, 3375, 1843| 3495|Grad Zagreb 1985 3 etaZe Republika orad zag
55/6 Hrvatska 13 PP Fizicke osobe
PP
9 Etaza fizicke osobe 2 PP Grad Zagreb
O Etaza: 3 Etaze fizicke osobe i 6 PP Republika Hrvatska
20.J2077 |CENTAR |llica 53A 461 2077|Centar 461 Republika Hrvatska suvlasnistvo 8 Stanova fizicke osobe
9 Etaza fizicke osobe 4 PP Fizicke osobe
12 EtaZza: 11 Etaza fizicke osobe 1 PP Republika Hrvatska
21.12078 CENTAR |llica 53 679 3493|Grad Zagreb 1515 1 etaza Republika 6 Stanova fizicke osobe
Hrvatska 17 PP Fizicke osobe
12 Etaza: 11 Etaza fizicke osobe
22.412079 CENTAR (llica 53/2 195 3493|Grad Zagreb 1515 1 etaza Republika 2 Stana i Garaza Fizicke osobe
Hrvatska
3 EtazZe: 1 etaza fizicke osobe
v . 4 PP Republika Hrvatsk
23.]2080 [CENTAR |llica 51 420| 3492/1|Grad zagreb  [1078 3 etaze Republika epubiixa Hrvatska
4 Stana Fizicke/pravne osobe
Hrvatska
31 PP HRVATSKA OBRTNICKA KOMORA
Hrvatska obrtnicka komora 1/2 4 Stana HRVATSKA OBRTNICKA KOMORA
i 2 3489|Grad Z b 1840 . " v
24.12081  |CENTAR |llicad9 030 agre Podrucna obrtnicka komora 1/2 11 PP Fizicke/Pravne osobe
31 Stan Fizicke Pravne osobe
16 EtaZza: 2 Etaza suvlasnistvo fizicke
osobe i Republike Hrvatske 38 Stanova Fizicke/pravne osobe
2512082 CENTAR |llica47,47/1,47/3 1308 2082|Centar 1308 P . . . /p
14 etaZa vlasnistvo 16 PP Fizicke Pravne osobe
fizickih osoba
27 EtaZa: 1 Etaza suvlasniStvo fizicke
. osobe i Republike Hrvatske
26.§2083 CENTAR |(llica 47/2 892 2083|Centar 892 . -
26 etaza vlasnistvo
fizickih osoba
27.12084 |CENTAR |llica 45, 45/1, 45/2, 45/3 3264] 3480|Grad Zagreb 3253 6 EtaZa u vlasnistvu fizi¢kih osoba 14 PP Fizicke osobe
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[F] PRIKAZ VLASNISTVA

Blok 19 - llica - Frankopanska - Dalmatinska - Meduli¢eva

Katastar Zemljisna knjiga
Vlasnis iiz ZK (Gl GSKG
K.C K.o. Adresa Povrsina Zk.C. K.o. Povrsina asmstvo(Poc{au 122K {Glayne
knjige))
2 PP Grad Zagreb
2 Stana Grad Zagreb
28]2085 |CENTAR |[llica 43,43/1 541} 3475|Grad Zagreb 541 2 EtaZe u vlasnistvu fizi¢kih osoba 1 PP Gradska Ljekarna
3 Stana Fizicke/pravne osobe
2 PP Fizicke/Pravne osobe
2 PP Grad Zagreb
29.12090 |CENTAR [Frankopanska 4 701} 3478|Grad Zagreb 701 6 Etaza u vlasnistvu fizickih osoba 3 PP Fizicke/Pravne osobe
5 Stanova Fizicke/ Pravne osobe
) ) 1 Stan Grad Zagreb
10 Etaza u vlasnistvu fizickih i
30.]2091 |CENTAR [Frankopanska 6, 6/1 613| 3479|Grad Zagreb 613 ) u ek 12 PP Fizicke/Pravne osobe
pravnih osoba Ly
7 Stanova Fizicke/ Pravne osobe
Opcéenarodna Imovina: Ugostiteljska |1 PP Hotelijersko turisti¢ka Skola
31.]2092 |CENTAR [Frankopanska 8 1126 3481/1|Grad Zagreb  [1131 [ P¢ - DEOSHICTSka yersko turisticka
skola 1 PP GDK Gavella
12 |h00s [centan [Frankonansa 10, 10/1 s 3482|Grad Zagreb 1889 Dramsko Kazaliste Gavella 1 PP Fizitka osoba- Caffe Gavella
' P ' 3487/3|Grad Zagreb 441 2 Etaze u vlasnistvu fiziékih osoba 1 PP GDK Gavella
Fizitke/P
17 Etaza: 3 EtaZe Sveutilidte u i ffgjei:;sz ravne osobe
33.]2095 |CENTAR |[Frankopanska 12 1271 3483|Grad Zagreb 1260 Zagrebu 1 PP Uvijek vierni
14 Etaza fizick b
za flzicke osobe 8 PP Fizicke/Pravne osobe
3 Stana Grad Zagreb
1 PP Grad Zagreb
34.]2096 |CENTAR |Dalmatinska 8, 8/1 709) 3487/1|Grad Zagreb 743 2 Etaze Fizicke osobe 8 Stanova Fizicke/Pravne osobe
1 PP Fizicke/Pravne osobe
35.J2097 |CENTAR |Dalmatinska 6 343] 3486|Grad Zagreb 345 3 Etaze Fizicke osobe 10 Stanova Fizicke/pravne osobe
36.J2098 |CENTAR |Dalmatinska 4 263| 3485|Grad Zagreb 270 Vlasnistvo pravne osobe
12 Etaza: 3 EtaZe suvlasnist
Fizickih osoba i ResuuvbiIaiIS(r:iI:thske 4 PP Grad Zagreb
37.§2099 [CENTAR |Dalmatinska 2, Frankopanska 4 668| 3484|Grad Zagreb 668 . ) P 6 PP Fizicke/Pravne osobe
2 etaze Republika Hrvatska .
v vl 13 Stanova Fizicke/Pravne osobe
7 Etaza fizicke i pravne osobe
38.12086 |CENTAR [llica 41A 204] 2086|Centar 204 6 Etaza u vlasnistvu fizickih osoba 5 Stanova i 2 PP Fizicke/pravne osobe
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[F] PRIKAZ VLASNISTVA

Blok 19 - llica - Frankopanska - Dalmatinska - Meduli¢eva

Katastar ZemljiSna knjiga
K.C K.o. Adresa PovrSina]  Zk.c. K.o. Povrsina VIasmstvo(Pocf?u ZZK (Glmme G3KG
knjige))

13 Etaza: 1 etaza Zagrebacki 415itan Z;g_rfksz;kl nogome;m savez

39.|2087 [CENTAR [llica 41, Frankopanska 2 358] 2087|centar 358 nogometni savez FHIS FIARSSITTEVIG 0S0DE
. 16 PP Fizicke/Pravne osobe

12 Etaza fizicke osobe
40.]2088 |CENTAR |Frankopanska 2A 456] 3476|Grad Zagreb 456 5 Etaza u vlasnistvu fizickih osoba 6 Stanova i 6 PP Fizicke/pravne osobe
41.]2089 |CENTAR [Frankopanska 2B 360y 3477|Grad Zagreb 361 4 Etaze u vlasnistvu fizickih osoba 6 Stanova i 6 PP Fizicke/pravne osobe

Ukupno: 32443
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[G] PROCJENA OSTECENJA NAKON POTRESA (22.3.2020.)
1. BROJ OSTEGENJA PO BLOKOVIMA (3.6.2020.)

PODACI (2009.)
povrsina | 32 081 m?
GBP | 65531 m?

Ki|2,0

+

ILICA

MEDULICEVA

M 1:5000

‘0 | 50 I 100 m DALMATINSKA

' Broj osteéenja po blokovima (3.6.2020.)

NEUPORABLJIVO zbog VANISKIH [ | ponii arad. 212 (1
UTJECAJA (68) A onji grad, 212 (1)

NEUPORABLJIVO zbog OSTECENJA Gornji grad i Kaptol, 63 (1)
(179) L

PRIVREMENO NEUPORABLUJIVO - — -

potreban DETALJAN PREGLED - Blokovi (192)
Potrebno iseliti ILI KORISTENJE NA —

VLASTITU ODGOVORNOST (384)

PRIVREMENO NEUPORABLJIVO -
potrebne mjere HITNE INTERVENCIJE
- Potrebno iseliti ILI KORISTENJE NA
VLASTITU ODGOVORNOST (718)
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[G] PROCJENA OSTECENJA NAKON POTRESA (22.3.2020.)
2. REZULTATI PROCJENE OSTECENJA (LIPANJ 2020.)
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[H] POSTOJECE STANJE
1. NAMJENA | KATNOST

PODACI (2009.)
povrsina | 32 081 m?
GBP | 65531 m?
Ki|2,0

M 1:1000

!

URBANISTICKI PARAMETRI
povrsina bloka | 32 443 m?
broj stanova | oko 305

broj stanovnika | oko 700

|10 I20m

povrsina stambenog prostora | oko 28 063 m?

MEDULICEVA

ILICA

DALMATINSKA

povrsina poslovnog i ostalog prostora | oko 38 426 m?

izgradenost bloka | ok 64%

tlocrtna povrsina ukupno | ok 20 824 m?

Ki GBP / povrsina bloka | 2.0

stambena

stambeno-poslovna

poslovna / gospodarska

drustvena

zelene povrsine

G garaza

DI
PoP2

A

s
PP

—

djecje igraliste

visina gradevina

kolni ulaz

broj stanova /
broj poslovnih prostora

pjeSacki prolazi kroz blok
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR |
‘GEODETSKE POSLOVE

KLASA: 935-09/2020-01/391
Ur. broj: 251-15-04/1-20-002
U Zagrabu: 14.7.2020.

Visine su u visinskom referentnom sustavu Republike Hrvatske - HVRS 1875 (Trst)
Izvorna tehnitka karta u mjerilu 1:500

ZG34-08b ZG34-09a
ZG34-08d ZG34-09c

Sluzbena osoba: Dario Basic
Struéni referent za katastar infrastrukture

4.1ZVOD IZ KATASTRA INFRASTRUKTURE

K.O. CENTAR
MJERILO 1:500

k

leoboﬂenu naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama ¢l.8.tocke 1.
Zakona o upravnim pristojbama (Narodne novine, br. 115/16).

Sluzbena osoba: Visnja Basi¢, dipl.ing.kult.tehn.
Voditeljica Odsjeka za katastar infrastrukture
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